CAHIER DES CHARGES
| CONDITIONS DE L'OFFRE

Par jugement en date du 10/07/2025, le Tribunal des Activités Economiques de Paris a prononcé la
liquidation judiciaire de la SARL WATANAC - 4 place Aurélie Nemours - 75013 PARIS.

Ce méme jugement a désigné la SELARL BDR & ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Xavier
BROUARD, aux fonctions de Liquidateur judiciaire.

Conformément aux dispositions des articles L642-19 et suivants, ainsi que des articles R642-22 et
suivants du Code de Commerce, nous envisageons de procéder & la cession du :

Fonds de commerce de la société WATANAC

Sis 14 rue Trousseau 75011 PARIS
Activité exercée : Onglerie
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LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS REGUS A CE JOUR SANS QUE LE
REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR L'EXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE ETRE
ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/OU ERREUR CONTENUE DANS LES ELEMENTS QUI LUI ONT ETE FOURNIS

I Le fonds de commerce se compose des éléments svivants :

1. Eléments incorporels :

La clientéle et I'achalandage ;
Droit au bail des locaux situés sis 14 rue Trousseau - 75011 PARIS dont les caractéristiques
sont les suivantes :

m Description du lieu d'exploitation : Une boutique d'environ 34 m? située au rez-de-chaussée
avec un WC.

m Destination : Activité d’onglerie, manucure, pédicure & I'exclusion de toute autre méme
temporairement.

® Durée : 9 années entiéres et consécutives 01/01/2023 pour se terminer le 31/12/2032.

®m Régime fiscal : Soumis d la T.V.A.

m Loyer annuel : 24 000 € HT

m Révision : Indexation du loyer sur I'indice trimestriel des loyers commerciaux publi€é par I'INSEE.

m Charges : Provision mensuelle de 100 €

Ainsi, le coit des loyers et accessoires divers liés a ce balil est d'un montant total de 30 000 € sous
toutes réserves

m Dépét de garantie : 6 000 € correspondant & 3 mois de loyers HT sous foutes réserves.

Rappel : Ce dépbt de garantie devra étre reconstitué par l'acquéreur du fonds de commerce

m Clauses particuliéres :

LES ACQUEREURS POTENTIELS SONT EXPRESSEMENT INVITES A PRENDRE CONNAISSANCE DE
L'ENSEMBLE DES CLAUSES DU CONTRAT DE BAIL JOINT EN ANNEXE ET NOTAMMENT DES EVENTUELLES
CLAUSES DE SOLIDARITE, PREEMPTION ET DE CAUTION.

L'acquéreur prendra les locaux en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en
conformité des locaux au regard de la réglementation applicable en cours, voire d'un éventuel
renouvellement du contrat de bail et fera d'une maniére générale son affaire personnelle de la
situation locative.

2. Eléments corporels :

Les matériels et agencements garnissant les locaux, selon inventaire du Commissaire de Justice
dont copie ci-annexée.

L'acquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en
conformité au regard de la réglementation applicable en cours.




I Renseignements relatifs au personnel :

L'entreprise employait 6 salariés & la date de la liquidation judiciaire.
La procédure de licenciement pour motif économique a été initiée.

Rappel des dispositions des articles L.1224-1, L.1224-2 et L.1233-45 du Code du Travail, reproduites
ci-apres :

Article 1.1224-1 :

« Lorsque survient une modification dans la situation juridique de I'employeur, notamment
par succession, vente, fusion, transformation du fonds, mise en société de l'entreprise,
tous les contrats de travail en cours au jour de la modification subsistent entre le nouvel
employeur et le personnel de l'entreprise ».

Article L.1224-2 :

« Le nouvel employeur est tenu, & I'égard des salariés dont les contrats de travail
subsistent, aux obligations qui incombaient & l'ancien employeur & la date de la
modification, sauf dans les cas suivants :

1° Procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire ;
2° Substitution d'employeurs intervenue sans qu'il y ait eu de convention entre ceux-ci.

Le premier employeur rembourse les sommes acquittées par le nouvel employeur, dues &
la date de la modification, sauf s'il a été tenu compte de la charge résultant de ces
obligations dans la convention intervenue entre eux. »

Article L.1233-45:

« Le salarié licencié pour motif économique bénéficie d'une priorité de réembauche
durant un délai d'un an & compter de la date de rupture de son contrat s'il en fait la
demande au cours de ce méme délai.

Dans ce cas, I'employeur informe le salarié de tout emploi devenu disponible et
compatible avec sa qudlification. En oufre, 'employeur informe les représentants du
personnel des postes disponibles.

Le salarié ayant acquis une nouvelle quadlification bénéficie également de la priorité de
réembauche au titre de celle-ci, s'il en informe 'employeur. »



Avertissements :

Objet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi & partir des éléments en possession du Liquidateur
Judiciaire, afin de permetire aux éventuels candidats repreneurs de préparer les offres de reprise
qu'ils pourront formuler.

Il ne peut étre utilisé & d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni
communiqué & quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire & tenir en
permanence confidentiel 'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que foutes autres
données ou documents de quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués
ultérieurement.

Seu! le destinataire et ses conseils sont autorisés & prendre connaissance de ce document.

information des candidats repreneurs

Linformation contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette &
actualisation, modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas
exhaustive et n'a pas la prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur
potentiel pourrait désirer recevoir.

Aucun des éléments fournis ne saurait engager la responsabilité du liquidateur judiciaire dans la
mesure oU l'offre a un caractére unilatéral et chaque candidat repreneur, qui est invité &
s’entourer de conseils professionnels adéquats, est doit réaliser ses propres investigations afin de
former son jugement sur la nature, la portée, la cohérence des éléments transmis pour
information et recueillis au sein de I'entreprise et & déterminer seul le périmétre de sa proposition ;
en tenant compte de toutes les conséquences financieres, légales, sociales et fiscales de
I'acquisition de tout ou partie de I'entreprise.

Nous rappelons que la cession autorisée par le juge commissaire de la procédure a un caractére
judiciaire qui exclut les garanties ordinaires du droit commun et des vices cachés qui ne peuvent
recevoir application.

Nous attirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes instauré par les
dispositions des articles L211-1 et suivants et R211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Il s'applique aux fonds de commerce et artisanaux compris dans un périmetre de sauvegarde du
commerce et de |'artisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.
Sous réserve pour la commune d'avoir délimité sur son territoire un tel périmétre, elle dispose de 30
jours & compter de la notification de la déclaration d'intention d’aliéner pour nofifier sa décision
de se substituer & I'acquéreur

INFORMATIONS IMPORTANTES
Ce dossier ne confére aucun mandat & son destinataire.
Les apporteurs d'affaires et conseils (autre qu'avocats) seront tenus de produire leur mandat ainsi
que leur carte professionnelie et ne sont pas autorisés a faire de I'affichage sur les lieux.
Tout actif peut étre consulté librement le site du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et
Mandataires Judiciaires ({ www.cnajmi.fr ), portail Actify.

Le montant des honoraires de toute nature et commissions d’'agence(s), ou d'apporteurs
d'offaires et leur(s) bénéficiaire(s) devront figurer dans la « déclaration d'indépendance et de
sincérité du prix ».




POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D’ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES AUX
PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

| nien I’ offr
1. Précisions sur le candidat & la reprise

Le repreneur devra de maniére synthétique présenter son projet économique rattaché & I'achat
du fonds de commerce.

@ Personne physique
La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

Nom

Prénoms

Date et lieu de naissance
Nationalité

Lieu de résidence

0 o00O0O0

Une photocopie de la carte d'identité devra étre jointe & I'offre de reprise.

o Personne morale
Les statuts, un extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints & I'offre ainsi
que la copie de la piece d'identité du signataire de I'offre.

La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant & sa structure ¢

Composition et répartition du capital social
Activité

Chiffre d'affaires

Résultats

0O 0 00

Si la société est en cours de constitution, I'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que
leur participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes
généraux n'étant pas admise.

2. Précisions sur le périmétre de la reprise et la portée de I'offre

o Les actifs repris
L'offre doit comporter la désignation précise des éléments corporels et/ou incorporels repris.
En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si I'offre est divisible ou non.

o Les revendications
Des revendications portant sur des biens meubles peuvent intervenir dans les 3 mois courant d
compter de la publication du jugement d'ouverture au B.O.D.A.C.C. par application de I'arficle
L.624-9 du Code de commerce.
Dés lors, tout actif soumis @ revendication est exclu du périmétre de reprise et I'acquéreur devra
faire son affaire personnelle de la restitution de ces biens.

o Une offre ferme et définitive
L'offre doit étfre ferme et définitive, en ce sens qu'elle ne peut éfre assortie d’aucune condition
suspensive, résolutoire ou autre, de nature @ comprometire la réalisation de la cession.



3. Précisions sur le prix et la reconstitution du dépdt de garantie

Le prix

Le prix doit étre déterminé, la ventilation du prix entre les éléments incorporels, corporels et le
stock (si stock il y a) doit apparditre clairement dans I'offre de reprise.

L' offre de reprise doit comporter un prix en euro ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur» :

En sus du prix, I'acheteur prendra & sa charge les frais (dont droits d'enregistrements) et honoraires
afférents & la cession {en ce compris les frais de rédaction de I'acte de cession), ainsi que le coUt
de la procédure de purge des inscriptions existant sur le fonds de commerce, dont il fera son
affaire.

Garantie de paiement requise :

Un chéque de bangue couvrant I'intégralité du prix proposé et libellé & I'ordre de la SELARL BDR &
ASSOCIES devra obligatoirement éire joint & I'offre :

Les chéques remis & I'appui de I'offre seront consignés par I'exposante et feront I'objet d'une
restitution, pour les candidats non retenus, dés signature de I'ordonnance du juge-commissaire.

Remboursement du dépdt de garantie stipulé auv contrat de bail
L'acquéreur devra reconstituer entre les mains du liquidateur le dépdt de garantie versé par la
société en liquidation entre les mains du bailleur conformément aux stipulations du contrat de bail.

4. Les attestations & joindre impérativement & I'offre de reprise
Le repreneur devra joindre & son offre la déclaration d'indépendance au regard des dispositions
des articles L642-3 et L642-20 du Code de Commerce ainsi que de sincérité du prix annexee au

présent dossier aprés |'avoir diment remplie, datée et signée.

Le questionnaire de provenance des fonds également annexé au présent dossier devra étre
complété.



I1) Procédure et calendrier des opérations

1) Délai et remise des offres
Toute proposition d'acquisition devra étre, soit :

- déposée sous pli cacheté et porter la mention «  Soumission sous pli cacheté ; liquidation de
WATANAC - FDC rue TROUSSEAU ».

- acheminée par voie postale sous double enveloppe, I'enveloppe intérieure devant étre fermée
et porter la mention « Soumission sous pli cacheté ; liquidation de WATANAC - FDC rue TROUSSEAU
»

L'offre devra étre réceptionnée en I'Etude de Maitre VAN KEMMEL Commissaire de Justice sis au
Tribunal des Activités Economiques de PARIS, 1 Quai de la Corse 75004 Paris, avant le 02/09/2025 &
17 hevures.

Toute offre déposée ou réceptionnée aprés ce délai sera irrecevable.

2) Audience d'ouverture des plis cachetés

L'ouverture des plis qui auront été déposés aura lieu le 03/09/2025 a 14 heures, au Tribunal des
Activités Economiques de PARIS, 1 quai de Corse 75004 PARIS (se renseigner auprés des
appariteurs du bureau de la présidence au 1 e étage pour connditre la salle de I'audience), en
présence du juge-commissaire et du Commissaire de Justice désigné qui en dressera un procés-
verbal.

Lors de cette audience, le juge-commissaire pourra entendre les candidats acquéreurs dont la
présence physique est souhaitée, le dirigeant ainsi que le Bailleur.

L'ordonnance sera ensuite rendue par le juge-commissaire, qui retiendra ou non I'une des offres
présentées, dans ['intérét de la procédure. Des précisions complémentaires pourront étre
demandées aux candidats en cours d'audience.

Quelque soit la forme et les moddalités de I'offre, aucune rétractation de I'offre ne sera possible
aprés dépét, I'offre liant son auteur jusqu'au prononcé de I'ordonnance de Monsieur le Juge-
Commissaire.

3) L'entrée en jouissance

L'entree en jouissance interviendra au jour de la signature de I'ordonnance de M. le Juge-
Commissaire autorisant la cession, de telle sorte qu'a compter de cette date, les loyers des locaux
ainsi que toutes les charges et assurances et impdts afférents au fonds de commerce seront
supportés par le repreneur.

La remise des clés au cessionnaire désigné est subordonnée aux conditions suivantes :

- Consignation de la totalité du prix offert ;
— Présentation d'un cerificat d’'assurance des locaux ;
— Consignation du dépét de garantie entre les mains du Mandataire Judiciaire ;

En cas de recours contre I'ordonnance du juge-commissaire, le cessionnaire aura I'engagement
de supporter les loyers dans le cadre de I'exécution provisoire, sauf & ce qu’une décision statue
en sens contradictoire.



Cefte condition essentielle doit éire reconnue comme expressément acceptée dans I'offre de
reprise.

4) Rédaction de I'acte de cession

L'acte de cession sera établi par le conseil du liquidateur, I'acquéreur pouvant se faire assister de
son propre conseil.

Pour mémoire, les frais de rédaction de I'acte sont & la charge de I'acquéreur.

Fait & Paris le 18/08/2025

Naviep UROUARD
4

¥

NB : La société est propriétaire de deux autres fonds de commerce pour lesquels un cahier des
charges a été établi, & savoir :

-149 avenue de Choisy — 75013 PARIS
-185 avenue de Choisy - 75013 PARIS

En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si I'offre est divisible ou non.
Annexes :
(1) Bail commercial en date du 30/12/2022

(2) Avis d'échéance juillet 2025
(3) Inventaire



DECLARATION D'INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

............................................................................................................................................................................

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et
veritable, qu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée & quiconque, & linsu du
Tribunal et du juge-commissaire de la procédure, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif
que ce soit et avoir pris connaissance des dispositions de I'article 1837 du Code Général des Impdts.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiliére, pas plus
que les remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux
opérations de cession, le prix offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de I'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges
communiqué par le liquidateur judiciaire, et les accepte sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de I'état des actifs et des locaux au regard de la réglementation
applicable en cours que de la situation locative et m'engage expressément & en faire mon affaire
personnelle, notamment & quant & un éventuel renouvellement du contrat de bail.

Déclare gue le montant des honoraires de toute nature relatifs & cette offre d'acquisition des actifs de
SARL WATANAC, des commissions d'agence et/ou d'apporteurs d'affaires s'éléve & la somme de
€uros et  qgue leurs bénéficiaires sont

Je déclare en outre avoir pris connaissance de I'article L.642-3 du Code de commerce {applicable
aux cessions isolées d'actifs par renvoi de I'article L.642-20 du méme code), lequel dispose :

« Ni le débiteur, au fifre de I'un quelconque de ses patrimoines, ni les dirigeants de droit ou de fait
de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'au deuxiéme degré
inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur personne physique, ni les personnes ayant ou ayant
eu la qualité de confréleur au cours de la procédure ne sont admis, directement ou par personne
interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction d ces personnes d'acquérir, dans
les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens compris dans cette cession, directement
ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute société ayant dans son
patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que des valeurs
mobiliéres donnant acceés, dans le méme délai, au capital de cette société. |...)

Tout acte passé en violation du présent article est annulé d la demande de fout intéressé ou du

ministére public, présentée dans un délai de trois ans @ compter de la conclusion de I'acte. Lorsque
I'acte est soumis a publicité, le délai court & compter de celle-ci ».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
J'atteste sur I'honneur ne pas faire I'objet d'une interdiction de gérer ni d'une faillite personnelle.
Fait &

Le
Signature



Questionnaire de provenance des fonds
Personne morale

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
1 — Réle de la personne morale dans I'opération :

2 — Identification de la personne morale

Dénomination sociale :

Forme juridique :

Capital social :

Adresse du sieége social statutaire :

Adresse du siége social réel {si différent du sieége statutaire) :
Adresse des établissements secondaires :

Nationalité de la personne morale :

Objet social de la personne morale :

NB : si la société n'est pas francaise, joindre un document justifiant de I'existence de la personne morale
IDENTIFICATION DES ASSOCIES ET DU REPRESENTANT LEGAL

3 - Les associés de la personne morale

Associé

Noms et prénoms
Date de naissance
Lieu de naissance
Nationalité

Adresse
Pourcentage de dé-
tention

Associé

Noms et prénoms
Date de naissance
Lieu de naissance
Nationalité

Adresse
Pourcentage de dé-
| fention




IDENTIFICATION DE L'OPERATION

5 — Nature de I'opération :
6 — Objet de I'opération :
7 — Dans quel but la personne morale fait cette opération 2

Questions Oui Non
8 La personne morale agit-elle pour son compte 2

9 La personne morale agit-elle pour le compte d'une autre personne 2

_Dans I'affirmative, indiguer la personne morale bénéficiaire de I'opération :
10 - Les associés ou les dirigeants sont-ils des PPE (personnes politiquement expo-
sées) ¢
11 - Si vous avez répondu OUI & la question précédente, les associés ou dirigeants
ont-ils un lien avec un pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou défi-
cient ¢

12 — Les associés ou dirigeants résidant & I'étranger exercent-ils ou ont-ils exercé une
des fonctions visées par I'article R.561-18 du Code monétaire et financier 2 (cf. an-
nexe)

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépét de garantie : virement, chéque de banque...)

13 — Origine des capitaux pour I'opération

Compte bancaire :

Nom :

Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Prét bancaire :

Nom de I'établissement

Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant :

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant :

Merci de joindre une copie des statuts de la personne morale et la liste des associés

Date :

Nom et prénom :

Qualité :

Dirigeant de la société

Personne ayant regu pouvoir (dans ce cas joindre le pouvoir)
Signature :



Questionnaire de provenance des fonds
Personne physique

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE

1 — Réle de la personne dans I'opération :
2 - Identification de la personne
Nom :
Prénom :
Date de naissance :
Lieu de naissance :
Date et lieu de déliviance du document d'identité : Sélectionnez
Joindre une photocopie de la carte d'identité ou du passeport
3 - Activité(s) professionnelle(s) exercée(s)
Questions Oui Non
4 — Agissez-vous pour voire compte ¢
5 — Agissez-vous pour le compte d'une auire personne 2
Dans I'affirmative, indiquez le nom de cette personne
6 —Etes-vous une personne politiquement exposée au sens de I'articleR.561-18 du
code monétaire et financier 2 (cf. annexe)
7 — Si vous avez répondu OUI & la question précédente, avez-vous un lien avec un
pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou déficient 2
8 — Résidez-vous & I'étranger et exercez-vous ou avez-vous exercé une des fonctions
visées par I'article R.561-18 du code monétaire et financier 2 (cf. annexe)

IDENTIFICATION DE L'OPERATION

9 — Nature de I'opération :

10 - Objet de I'opération :

11 — Dans guel but faites-vous cette opération ¢

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépdt de garantie : virement, chéque de banque...)

12 — Origine des capitaux pour I'opération 2
Compte bancaire :
Nom :

Adresse :

Numéro de compte :
Montant :

Prét bancaire ;

Nom de |'établissement
Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant :

Autre : nature a préciser
Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant :

Date:

Nom et prénom ;

Personne ayant recu pouvoir (dans ce cas joindre le pouvaoir)
Signature :









100115803
VR/CL/
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE TRENTE DECEMBRE

AC R ¥ Jes, en I’Office Notarial, ci-aprés
hommé,
Maitre ! i ire associé au sein de I’Office «
, Place
), soussigne,

A recu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

BAILLEUR

La Société dénommée , Société civile immobiliére
dont le siége est & le, identifiée au SIREN sous le
numérc et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

PRENEUR

La Societé dénommée WATANAC, Société a responsabilité limitée au capital
de 1000 €, dont le siége est & PARIS (75013), 39 rue Esquirol, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro SIREN 848 507 489
et dont les statuts ont été établis suivant acte sous seing privé en date a8 PARIS du 13

décembre 2018.
PRESENCE — REPRESENTATION
La Société dénommée 1 est représentée 3 l'acte par :
Madame | oratrice, domiciliée professionnellement &

5. suivant déléaation da pouvoirs annexée,

consentie par Monsieur t ,
Monsieur 1éme en sa qualité de gérant de ladite
société et ayant tout pouvoir en cette qualité a I'effet des présentes.

La Société dannmméa WATANACT gst représentée & |'acte par :
Madame ¢ ~ « . ., -. laboratrice, domiciliée professionnellement
}_pouvoirs annexée,
consentie par Monsieur Bruno SAHOK en date du 27 décembre 2022,
Monsieur Bruno SAHOK agissant lui-méme en sa qualité de gérant de ladite
société et ayant tout pouvoir en cette qualité a I'effet des présentes.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu'il n'existe aucune restriction a la capacité de donner & bail du BAILLEUR
ainsi qu’a la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes de commerce du
PRENEUR par suite de failite personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en a été
justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
e Qu'il a la libre disposition des locaux loués.

¢ Quaucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le BAILLEUR :

o Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.
¢ Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

Concernant le PRENEUR :
e Extrait K bis.

« Certificat de non faillite.
e Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.
e Copie recto-verso de la carte nationale d'identité de Monsieur Bruno SAHOK.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

L'ensemble de ces piéces est annexé.

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
ou preneur, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

-Ville de PARIS 11EME ARRONDISSEMENT -

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant d'un ensemble
immobilier soumis au régime de la copropriété sis dite Ville, 12 rue Trousseau,
comprenant :

- Un premier batiment en fagade sur rue ou il porte le numéro 12, élevé sur
terreplein et cave, de rez-de-chaussée, deux étages carrés et un troisieme étage
lambrissé.

Aile a gauche de la cour de deux étages carrés sur rez-de-chaussee.

Autre construction a droite dans la cour de rez-de-chaussée et deux étages
carrés avec adjonction en rez-de-chaussée.

Cour avec water-closets.

- Un second batiment en facade sur rue ou il porte le numéro 14, élevé sur
cave et terreplein d'un rez-de-chaussée et trois étages, dont le dernier en retrait.

Ancienne courefte actuellement couverte et comprenant les water -closets
incorporés au lot trois.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° | Lieudit Surface
cv 169 12 rue Trousseau 00 ha01a18ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Désignation du bien donné a bail :
Une boutique d’environ 34 métres carrés, située au rez-de-chaussée
avec un wce,
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Le tout formant partie du lot trois (3) de F'état descriptif contenant réglement
de copropriété.

Etant ici précisé que la cave également dépendant du lot trois (3) n'est pas
comprise dans le bail.

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance, les travaux d’aménagements
intérieurs réalisés par un précédent propriétaire, nont pas été précédés, si besoin,
d'une autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires.

Le BAILLEUR déclare par ailleurs:

* qu'il n'existe pas de WC de type sanibroyeur ;

+ qu'il n'a pas réalisé de travaux modifiant 'aspect extérieur de I'immeuble ou
les parties communes qui n'auraient pas été réguliérement autorisés par I'assemblée
des copropriétaires ;

* qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des dispositions
du réglement de copropriété ;

* qu'a sa connaissance, il n'a pas été procédé & une annexion de parties
communes ou a la destruction d’un mur porteur.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

PLANS DES LOTS

Le plan du lot annexé au réglement de copropriété-état descriptif de division
en date du 23 février 1984 demeure annexé aux présentes.

USAGE DU BIEN

Le BAILLEUR déclare que les BIENS objet des présentes sont a usage
commercial et affectés par les précédents propriétaires 4 ce méme usage depuis sa
leur propre acquisition du 13 octobre 1995 ainsi qu'il résulte du titre de propriété du
BAILLEUR.

It est précisé par le BAILLEUR que cet usage n'est pas en contravention avec
les dispositions du réglement de copropriété, les autorisations d'urbanisme obtenues
dans le cadre de F'édification de 'immeuble ou ses modifications ultérieures, ainsi que
les autorisations ayant pu étre délivrées au titre de I'article L 631-7 du Code de la
construction et de I'habitation ci-aprés visé.

Les parties aux présentes reconnaissent que le Notaire soussigné leur a
donné connaissance des dispositions suivantes :

Article L631-7 (modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 16)

"La présente section est applicable aux communes de plus de 200 000
habitants et a celles des départements des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis
et du Val-de-Marne. Dans ces communes, le changement d'usage des locaux
destinés a I'habitation est, dans les conditions fixées par I'article L. 631-7-1, soumis a
autorisation préalable.

Constituent des locaux destinés & I'habitation toutes catégories de logements
et leurs annexes, y compris les logements-foyers, logements de gardien, chambres de
service, logements de fonction, logements inclus dans un bail commercial, locaux
meublés donnés en location dans les conditions de I'article L. 632-1.

Pour I'application de la présente section, un local est réputé & usage
d'habitation s'il était affecté a cet usage au 1er janvier 1970.

Cette affectation peut étre établie par tout mode de preuve. Les locaux
construits ou faisant I'objet de travaux ayant pour conséquence d'en changer la
destination postérieurement au 1 janvier 1970 sont réputés avoir I'usage pour lequel
la construction ou les travaux sont autorisés.
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Toutefois, lorsqu'une autorisation administrative subordonnée & une
compensation a été accordée aprés le 1er janvier 1970 pour changer l'usage d'un
local mentionné & I'alinéa précédent, le local autorisé a changer d'usage et le local
ayant servi de compensation sont réputés avoir l'usage résultant de I'autorisation.

Sont nuls de plein droit tous accords ou conventions conclus en violation du
présent article.

Le fait de louer un local meublé destiné & I'habitation de maniére répétée pour
de courtes durées a une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile constitue un
changement d'usage au sens du présent article.”

Conformément a l'article L631-7 du Code de la Construction et de I'habitation,
modifié par I'ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005, un local est réputé avoir I'usage
auquel il est affecté au 1er janvier 1970.

L’usage au 1er janvier 1970 peut étre recherché sur les déclarations établies
Jors de la révision fonciére de 1970 mais aussi, comme le précise la circulaire du 22
octobre 2006 du Ministére du Travail, par tout autre moyen de preuve (baux, actes de
vente, permis de construire, etc.) sans primauté d’un moyen de preuve sur un autre.

Les parties sont informées que l'usage d’'un local a pu évoluer pour les motifs
suivants :

- parce que le local a bénéficié d’une autorisation de changement d'affectation
avec compensation,

- parce qu'il a été présenté en compensation,

- parce qu'ayant été provisoirement transformé en habitation (CCH, L631-7~1
anc,), il n'est pas revenu dans les délais légaux a son usage initial,

- parce qu'il a changé de destination en vertu d’une autorisation d’urbanisme
depuis le 1er janvier 1970.

A cet égard, est demeurée ci-annexée la copie des piéces suivantes :

Au titre de la situation fiscale du BIEN :

Est demeurée ci-annexée la fiche de révision fonciére (déclaration modéle
C) en date du 14 octobre 1970 et tamponnée le 13 janvier 1971 déposée par Madame
Marie GAYS en qualité de propriétaire.

Ladite fiche indiquait que I'occupant en 1970 était Madame LOEZER pour une
activité de « boutique — modiste — frivolités » et mentionne, sur une surface totale de
50 m2, une boutique (16 m2) et une arriére-boutique (12 m2) au rez-de-chaussée.

Est également demeurée ci-annexée la fiche « P — déclaration d’un bien a
usage professionnel» en date du 11 février 1991 déposé par M. Gilles ELBAZ,
devenu propriétaire.

Ladite déclaration indique en occupant la société « FRIMOUSSE » pour une
activitt « ESTHETIQUES-COSMETIQUES » depuis 1981, dans la catégorie
«magasin et lieux de vente ».

Au titre de la situation administrative du Bien :

Est demeuré ci-annexé un courrier délivré par La Direction du Logement et de
I'Habitat de la Mairie de PARIS, duquel il résulte ce qui suit littéralement rapporté :

« Aucune autorisation subordonnée a une compensation n’a été délivrée pour
ces locaux depuis 1970.

Ces locaux n'ont pas été proposés en compensation dans le cadre d'une
opération de changement d'usage depuis 1970.

L’administration n’a connaissance d’aucun local affecté temporairement a
I'habitation dans cet immeuble entre le 1er janvier 1970 et le 10 juin 2005».

Au titre de Poccupation et des régles de la copropriété :
Par ailleurs, est ici littéralement rapporté par extrait les dispositions du
réglement de copropriété-état descriptif de division :
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« Article 10 - Les locaux ne pourront étre occupés que bourgeoisement, a
I'exception des locaux situés au rez-de-chaussée qui pourront étre occupés
commercialement (& I'exclusion de toute activité de café, bar, restaurant, salon de
thé et de petite restauration, sur place ou a emporter) pourvu que le commerce ou
l'industrie exploité dans les lieux ne constitue pas un établissement dangereux ou
insalubre ou de nature a incommoder par le bruit ou les odeurs les personnes habitant
fimmeuble.

L’exercice de professions libérales sera toléré & la condition de ne pas nuire &
{a bonne tenue et a la bonne tranquillité de I'immeuble. »

« Aricle 17 - Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui
semblera, la disposition intérieure de son local ; il devra en aviser le syndic au
préalable, lequel pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de
l'architecte de I'immeuble, dont les honoraires seront & la charge de l'auteur des
travaux. Il devra prendre toutes mesures nécessaires pour ne pas nuire & la solidité
de limmeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux »

RAPPEL DE STIPULATIONS PARTICULIERES CONTENUES DANS LE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le BAILLEUR rappelle qu’aux termes du réglement de copropriété recu par
Maitre ¢ o s e 84, il a été stipulé diverses
conditions parucuncics o ve yuw vunverne un des 101s présentement vendu, ce qui
suit littéralement rapporté :

«Lot3:

Le propriétaire du lot trois ne pourra créer aucune surélévation aux WC
incorporés dans ce lot et construit sur I'ancienne courette. »

Le PRENEUR déclare avoir pris connaissance des clauses ci-dessus
énoncées dans le réglement de copropriété.

Le PRENEUR entend utiliser le bien a usage commercial.
DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 1" janvier 2023, pour se terminer le 31 décembre 2032.

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de I'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire a I'expiration de chaque période triennale seulement s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever limmeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer a usage
principal d’habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de l'immeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4, de
la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce au moins
six mois a l'avance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits a la retraite du régime
social auquel il est affili€ ou d’'une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce
régime social, aura la faculté de donner congé & tout moment du bail, & charge de
motiver celui-ci et de 'adresser six mois & l'avance (article L 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue & Fassocié unique
d’E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une S.A.R.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut &tre donné par le preneur par letire recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 4 son libre choix.



DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail & son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette époque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant 'expiration du
bail, exclusivement par voie d'Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois précédant
lexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d'huissier ou par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

Amiante

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné l'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1 juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit &tre mis & la disposition des occupants ou de Femployeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
Iarticle R 1334-29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit &tre communiqué par le bailleur.

Le bailleur déclare que le permis de construire de I'immeuble a été délivre
avant le 1er juillet 1997.

Concernant la boutique ainsi que les lots 9 et 20 réunis

Un état établi par ADX, AGENCE OUEST 62 bis rue Henri Ginoux 92120
MONTROUGE le 22 mars 2021, accompagné de la certification de compétence, est
annexé.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Concernant la cave au sous-sol

Un état établi par ADX, AGENCE OUEST 62 bis rue Henri Ginoux 92120
MONTROUGE le 19 avril 2021, accompagné de la certification de compétence, est
annexe.

Cet état ne révéle pas la présence d’'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis a 'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Diagnostic de performance énergétique
Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de

la construction et de Phabitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de

refroidissement, et indication des conditions d’utilisation et de gestion.

La valeur isolante du bien immobilier.

¢ La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur ia
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore).

Un_diagnostic établi par ADX, AGENCE OUEST 62 bis rue Henri Ginoux
92120 MONTROUGE le 22 mars 2021, est annexé.

Les conclusions sont les suivantes :

« En I'absence des éléments indispensables le DPE n'a pas pu étre
calculé comme I'exige la législation en vigueur »




ENVIRONNEMENT

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se
trouvent les locaux objets des présentes et son terrain d’assiette n’ont pas été utilisés
aux fins d'une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
declarée n'ayant pas respecté les dispositions légales et réglementaires, notamment
en matiére de cessation d'activité et de remise en état du site.

Le PRENEUR devra informer le bailleur de tout projet qui, bien que conforme
a la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la
législation ou la réglementation applicable en matiére d’environnement, et il devra
justifier auprés de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux
installations classées pour la protection de I'environnement (par abréviation ICPE).

De méme, le PRENEUR devra soumettre, si nécessaire, ses équipements
aux régles et procédures applicables aux ICPE.

Tout fait du PRENEUR pendant le cours du bail qui serait contraire aux régles
des installations classées et & celle des installations de stockage de déchets pourra
permettre au bailleur d’'user de la clause résolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que la situation environnementale ne s’aggrave.

Le PRENEUR restera seul responsable de tous dommages causés a
l'environnement par son exploijtation.

En cas de cession de bail, le PRENEUR fera son affaire personnelle du
respect de la procédure prévue de changement d’exploitant et la cession du bail ne
pourra devenir définitive que dés lors que le cessionnaire aura été pris en compte par
I'Administration comme nouvel exploitant.

Le PRENEUR devra, en fin de bail, remettre le bien loué dans I'état dans
lequel il 'a regu, et ne pourra prétendre a indemnisation si I'état de remise est
supérieur a celui d'origine.

Le PRENEUR, ayant l'obligation de remettre au bailleur en fin de jouissance
le bien loué exempt de substances dangereuses pour I'environnement ainsi que des
résidus de son activité, devra produire les justifications de ces enlévements et
dépollution (tels que : bordereaux de suite de déchets industriels — factures des
sociétés ayant procédé a la dépollution, a l'enlévement et au transport — déclaration
de cessation d’activité — arrété préfectoral de remise en état). |l supportera toutes les
conséquences juridiques et financiéres d’'une éventuelle remise en état des locaux.

Le tout de fagon a ce que le BAILLEUR ne soit pas inquiété sur ces sujets.

URBANISME

Les documents d’urbanisme suivants sont annexés :

Enonciation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme d'information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des PARTIES, ce gu’elles reconnaissent, est le suivant :

- Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'utilité publique.

Le droit de préemption.

Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Les avis ou accords nécessaires.

Les observations.

Le PRENEUR :

Fait son affaire personnelle de I'exécution des charges et prescriptions et du
respect des servitudes publiques pouvant étre mentionnées dans ce
document au caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris
connaissance,

Reconnait que le notaire Iui a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée de ce certificat d'urbanisme,



Déclare qu'il n'a jamais fait de l'obtention d'un certificat d’urbanisme pre-
opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

Note de renseignements d'urbanisme
Afin d'informer le PRENEUR, une note de renseignements d'urbanisme en a

été téléchargée sur le site de la commune. Cette note est annexée.

Le PRENEUR reconnait que le notaire soussigné lui a fourni tous
éclaircissements complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de cette note.

Il s'oblige & faire son affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations administratives
au droit de propriété mentionnées sur cette note.

Le PRENEUR s'oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions fondé sur les informations mises a disposition
par arrété préfectoral est annexé.

A cet état sont annexés :

o la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.
o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuvé en date du 19 avril 2007.

Les risques pris en compte sont : inondation.

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 1 (trés faible).

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la poliution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la poliution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et l'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de l'article L 125.6 du Code de
I'environnement.

il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble n'est pas concerné par la cartographie des zones exposées au
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et ala
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.




SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La base des installations classées soumises & autorisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.
DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
I'exploitation de son activité d’onglerie, manucure, pédicure a I'exclusion de
toute autre méme temporairement.

Toutefois, le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou
compléementaires dans les conditions prévues par larticle L 145-47 du Code de
commerce (déspécialisation restreinte) ou étre autorisé & exercer des activités
différentes dans les cas prévus par l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation
pléniére).

Il est fait observer que I'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ni & des
dispositions réglementaires contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS
-ETAT DES LIEUX -

Un état des lieux sera dressé par les parties.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura & sa charge les
réparations des gros murs et vo(tes, le rétablissement des poutres et des couvertures
entiéres ainsi que celui des murs de souténement et de cléture. Toutes les autres
réparations, grosses ou menues, seront a la seule charge du preneur, notamment les
réfections et remplacements des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le
preneur devra maintenir en bon état de fraicheur les peintures intérieures et
extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf & ne pouvoir obtenir réparation d’'un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de I'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

* Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces travaux ;

* Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier 3 la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou limmeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant & des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.



- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantit¢ et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bait.

- TRANSFORMATIONS. - Le preneur aura a sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son activite.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrble de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront a la
charge du preneur.

Dés a présent, le preneur est autorisé effectuer a4 ses frais tous les
travaux d’installation et d’aménagement du local. Le preneur fera son affaire
personnelle de la réalisation de ces travaux et notamment de la pose le cas
échéant d’une nouvelle vitrine pour laguelle il fera son affaire personnelle de
I’obtention de toutes autorisations administratives nécessaires auprés des
autorités compétentes.

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation & l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive des travaux prescrits par l'autorite
administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de Fimmeuble loué
ou les normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des handicapés, d’hygiéne, de
salubrité spécifiques a son activité.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contrdle de l'architecte du bailieur dont les honoraires seront a la charge du preneur.

Le preneur devra exécuter ces travaux dés I'entrée en vigueur d’'une nouvelle
réglementation, sans attendre un contrdle ou injonction, de sorte que le local loué soit
toujours conforme aux normes administratives.

En application des dispositions du second alinéa de rarticle R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué
ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur les gros murs, vo(tes, les poutres et les couvertures entiéres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront é&tre soumis
préalablement pour avis & l'architecte du bailleur dont les honoraires seront a la
charge du preneur.

Il est rappelé au preneur, que dans les locaux loués d'un immeuble en
copropriété, les travaux affectant les parties communes de immeuble ou son aspect
extérieur doivent faire l'objet d'une autorisation préalable de l'assemblée que le
bailleur, & compter de son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter dans les
meilleurs délais.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations faits
par le preneur, méme avec |'autorisation du bailleur deviendront a la fin de Ia
jouissance, quel qu’en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins
que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Il est toutefois précisé que les équipements, matériels et installations non fixes
a demeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par
destination resteront la propriété du preneur et devront étre enlevés par lui lors de son
départ, a charge de remettre les lieux en l'état.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
preneur souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations
et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire ou la
copropriété estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables et qu'il
ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans immeuble



dont ils dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers,
quelles que soient I'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait
vingt et un jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf
le cas de force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que l'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.

Le bailleur indique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes
d'effectuer de travaux.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir des lieux en se
conformant aux dispositions du réglement de copropriété, du réglement intérieur de
limmeuble s'il existe, et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ni apporter un
trouble de jouissance quelconque ou de nuisances aux autres occupants. Notamment,
il devra faire toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs ainsi que
Iintroduction d'animaux nuisibles. Il devra se conformer strictement aux prescriptions
de tous réglements, arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller a toutes les
régles de I'hygiéne et de la salubrité.

Une copie du réglement en vigueur a été remise au preneur.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant
des risques et des inconvénients quels qulils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans I'entrée de Iimmeuble. Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous peine d'étre
responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

Dans un délai de trois mois aprés chaque assemblée générale des
copropriétaires, le syndic assure l'information des occupants de limmeuble des
décisions prises de cette assemblée susceptibles d'avoir des conséquences sur les
conditions d'occupation de limmeuble et sur les charges des occupants, et ce par
affichage ou par dép6t d'une circulaire dans chacune des boites aux lettres.

- EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son activité en se conformant
aux lois, reglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer l'activité mentionnée plus haut n'implique
de la part du bailleur aucune garantie pour I'obtention des autorisations a cet effet. Le
magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congés ou pour permettre 'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne dgée, personne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

e Seuil d'accueil de 'ERP » Catégorie
¢Plus de 1500 personnes o 1ére

sde 701 a 1500 personnes s2éme
ode 301 a 700 personnes e3éme

*Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | s4&me

e Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).

e Dans cette catégorie : e5&éme
- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,




o- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

La mise en accessibilité d’'un ERP peut étre réalisée sur une période de 3 ans
maximum. Toutefois, un ERP du 1er groupe peut étre traité dans un délai plus long
allant de 1 a 6 ans. |l mobilise alors deux périodes : une premiére période de 3 ans qui
est complétée par une seconde période comprenant de 1 a 3 années. Les travaux
pour un patrimoine de plusieurs ERP, comprenant au moins un ERP de 1ére a 4éme
catégorie peuvent étre réalisés dans les mémes délais.

Lorsquiils sont soumis & des contraintes techniques ou financiéres
particuliéres, les propriétaires ou exploitants d'un ou plusieurs ERP de 5éme catégorie
peuvent demander une durée de mise en ceuvre de leur adaptation de deux périodes
de trois ans maximums.

Le preneur déclare é&tre informé que les caractéristiques du local, de ses
installations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires
et étre en rapport avec I'effectif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre
de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

Tenir un registre de sécurité ainsi que le registre public d’accessibilité.

e Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait fobjet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d’incendie et le numéro d'appel de
secours.

e Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les

locaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la facade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a charge
pour lui de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du preneur. Celui-
ci devra veiller & ce que 'enseigne soit solidement maintenue. |l devra l'entretenir
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installee.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impbts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

2°) - En sus du loyer ci-aprés fixé, le preneur remboursera au bailleur sa
quote-part des charges :

- les imp6ts fonciers :

- ainsi que tous impdts, taxes et redevances liés & l'usage du local ou de
I'immeuble ou & un service dont le preneur bénéficie directement ou indirectement ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
preneur.

3°) - Le preneur acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére & ce que le bailleur ne soit
jamais inquiété a ce sujet.

4°) - Le preneur remboursera au bailleur lintégralité des charges de
copropriété pour le cas ol le bien loué serait en copropriété ou viendrait a étre mis en



copropriété, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
étant & la charge du bailleur, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces
travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de I'article L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter
de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice annuel.

Le bailleur communigue au locataire, a8 sa demande, tout document justifiant
le montant des charges, imp6ts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément déclaré vouloir se référer a celle qui est indiquée au décret
numéro 1987-713 du 26 ao(t 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n° 86-
1280 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, I'accession a
la propriété de logements sociaux et le développement de l'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables en matiére de bail d'habitation. Cette liste est annexée.

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a la
charge du preneur (article 145-35 3° du Code de commerce).

Conformément a l'article L 145-40-2 du Code de commerce, l'inventaire précis
des catégories de charges, comportant l'indication de leur répartition entre le Bailleur
et le Preneur s’établit ainsi :

NATURE BAILLEUR LOCATAIRE
1 | Gros travaux, réparations et 100 % Néant
réfections selon articles 605 et 606
du code civil
2 | Réparations et travaux d’'entretien Néant 100%
selon articles 605 et 606 du code civil
3 | Taxes fonciéres afférentes & Néant 100%
Fintegralité de I'immeuble
4 | Taxe d'enlévement des ordures Néant 100%

ménagéres et toutes autres taxes
liées au fonctionnement de
l'immeuble (balayage,
assainissement, publicité et enseigne

...)

5 onsommations d’eau 100 %

6 | Consommations d’électricité 100 %

7 | Assurances Celles incombant Assurance liées a
Iégalement au lactivité du
propriétaire lices & | LOCATAIRE -
immeuble lui- responsabilité
méme civile ...

L'article L 145-40-2 prévoit en outre ce qui suit :

« Cet inventaire donne lieu a un état récapitulatif annuel adressé par le
bailleur au locataire dans un délai fixé par voie réglementaire. En cours de bail, le
bailleur informe le locataire des charges, impéts, taxes et redevances nouveaux.

Lors de la conclusion du contrat de location, puis tous les ans, le bailleur
communique a chaque locataire :

1°) Un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois
années suivantes, assorti d’'un budget prévisionnel.

2°) Un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisés dans les trois années
précédentes, précisant leur coiit.

Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, le contrat de
location précise la répartition des charges et du colit des travaux entre les différents
locataires occupant cet ensemble. Cette répartition est fonction de la surface
exploitée. Le montant des impéts, taxes et redevances pouvant étre imputés au
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locataire correspond strictement au local occupé par chaque locataire et a la quote-
part des parties communes nécessaires a 'exploitation de la chose louée. Le montant
des impéts, taxes et redevances pouvant étre imputés au locataire correspond
strictement au local occupé par chaque locataire et & la quote-part des parties
communes nécessaires a l'exploitation de la chose louée. En cours de bail le bailleur
est tenu d'informer les locataires de tout élément susceptible de modifier la répartition
des charges entre locataires. »

- ASSURANCES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiquees
ci-aprés, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

Il acquittera & ses frais, régulierement & échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Spécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans I'hypothése ou Pactivité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes
réclamations des tiers.

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre Fincendie, I'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les lieux loués, le
matériel, les aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. |l assurera également le recours des voisins et des tiers et
les risques locatifs.

Par ailleurs, le preneur s'engage & souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances.

Le preneur s'engage & respecter toutes les normes de sécurité propres a
I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
qu'il aura subis, avoir renoncé a tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres occupants de limmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'étendra a tous les cessionnaires, et ce pendant une durée de trois années a
compter de la date de la cession ou de la sous-location. Cependant, en vertu des
dispositions de l'article L622-15 du Code de commerce, en cas de cession du bail par
le liquidateur ou I'administrateur cette clause est réputée non écrite.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
auquel le bailleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre d'un
plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour lui,
dans le mois de la signhature de I'acte de cession ou de sous-location.

L'article L145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire



dans le délai d'un mois & compter de la date & laquelle la somme aurait d0 &tre
acquittée par celui-ci.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués venaient & étre détruits en totalité par
cas fortuit, le bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction
partielle, conformément aux dispositions de larticle 1722 du Code civil, le preneur
pourra demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit sa
résiliation totale du bail.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s’assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente: |l devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de Fautorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fois par semaine et & heures fixes a
déterminer conventionnellement, de fagon a ne pas perturber I'exercice de Iactivité.
Le preneur supportera I'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de I'immeuble.

Pour ['exécution des travaux: Le preneur devra laisser pénétrer & tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution de tous
travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX - REMISE DES CLEFS. - Le preneur rendra
toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du déménagement si
celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le bailleur, ne portera
aucune atteinte au droit de ce demier de répercuter contre le preneur le colit des
réparations dont il est tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail.

Le preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits, du paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées que pour I'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procédé, en la présence du preneur diment convoqué ou de son
représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prevoira un état des lieux “complémentaire” dés aprés le
démeénagement du preneur & |'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d’'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamant le montant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de l'architecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par le
preneur.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire 4 la remise
en etat des locaux, le preneur s'engage & verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journaliéres égales a la fraction journaliere du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date d’expiration du bail.

Si le preneur se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une astreinte
de DEUX CENT EUROS par jour de retard. |l serait en outre débiteur d'une indemnité
d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année
de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son expulsion pourrait avoir lieu
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sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal de
Grande Instance territorialement compétent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

e en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

e en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de I'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité, soit de gelée, soit de tous cas de force majeure,

e en cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'il résulte de la vétuste.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de I'acte, qu'elles qu'en auraient pu
atre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiees par
toutes dispositions législatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

INDEMNITE DE PAS-DE-PORTE

Pour tenir compte du préjudice patrimonial résultant pour le bailleur de la
dépréciation de 'immeuble par l'octroi au preneur de la propriété commerciale, ce
dernier a versé une somme de VINGT MILLE EUROS (20 000,00 EUR) a titre de "pas
de porte”, et ce dés avant ce jour et par la comptabilité de I'office notarial, au bailleur
qui le reconnait et lui en donne bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE

Ce versement a le caractére d’une indemnité et reste définitivement acquis
au bailleur méme en cas de résiliation de bail et ce pour quelque cause que ce soit.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de VINGT-
QAUTRE MILLE EUROS (24.000,00 EUR), que le preneur s'oblige & payer au bailleur
en son domicile ou siége ou en tout autre endroit indiqué par lui, en douze termes
égaux de DEUX MILLE EUROS (2.000,00 EUR) chacun.

Le loyer ainsi indiqué correspond & la valeur locative et s’entend hors taxes,
droits et charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s'applique si,
notamment & la suite d’une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le
bail est supérieur & douze années (article L 145-34 troisieme alinéa du Code de
commerce).

Il ne sera pas tenu compte du montant du “pas de porte” pour le calcul
de la révision du loyer et de sa fixation lors du renouvellement.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chaque terme de loyer,
une provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge (eau, électricite).

Cette provision est fixée 2 CENT EUROS (100,00 EUR) et sera ajustée
chaque année en fonction des dépenses effectuées 'année précédente et notamment

en cas d'installation par le PRENEUR d'un appareil de climatisation (sous réserve de
I'obtention des autorisations nécessaires).
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FRANCHISE DE LOYER

Le BAILLEUR accepte de consentir au PRENEUR une franchise de loyer de
DEUX (2) MOIS a compter de la prise d'effet du bail, période durant laquelle le
PRENEUR restera tenu du paiement des charges.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.

Elle prend effet & compter de la date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publié par
I'nstitut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant & la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans & la date anniversaire de l'entrée en jouissance, le
dernier indice connu & la date de l'indexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le dernier indice connu a ce jour est celui du 2éme
trimestre de ’année 2022 (123,65)

L'application de cette clause d’indexation se fera dés la publication de l'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas ou il est rapporté la preuve d’'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire a des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté
au cours de 'année précédente,

Au cas ou cet indice cesserait d’étre publié, l'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice & adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal de grande instance, statuant en
matiére de référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I'indice de référence n'autorisera pas le
preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du demier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence & I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

, A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de I'exécution des conditions du bail, le preneur a remis dés avant ce jour
et par la comptabilité de I'office notarial, au bailleur qui le reconnait et lui en donne
quittance, une somme de SIX MILLE (6.000,00 EUR) correspondant a trois (3) mois
de loyer, a titre de dépbt de garantie.

Dont quittance

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bail
jusqu'au reglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impéts
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le preneur
pourrait devoir au bailleur & I'expiration du bail et & sa sortie des locaux.

En cas de cession du bail ou de Iimmeuble et du bail, les parties conviennent
expressement que le cédant devra transmettre le dépdt de garantie au cessionnaire
afin que ce dernier, en sa qualité de nouveau bailleur, profite des droits et supporte
les obligations attachés & celui-ci, le cessionnaire devant alors se substituer purement
et simplement au cédant afin que ce dernier ne soit ni recherché ni inquiété.

Le dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts dans la mesure ou il
n'excéde pas deux termes de loyer, et ce en application de I'article L 145-40 du Code
de commerce, a défaut il portera intérét au profit du preneur au taux pratiqué par la



Banque de France pour les avances sur titres pour ies sommes excédant les deux
termes.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au preneur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit & titre de dommages-intéréts, sans prejudice de tous
autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu’il a été prévu ci-dessus, la somme versée
a titre de dépdt de garantie ne sera pas modifiée.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le preneur
de la clause de destination, du paiement a son échéance de I'un des termes du loyer,
des charges et impdts récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des
horaires d’ouverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligation d’assurance, de la sécurité¢ de son personnel et des tiers,
le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou
un commandement de payer délivré par acte extra-judiciaire au preneur ou a son
représentant légal (et a I'administrateur judiciaire également s'il en existe un a ce
moment 13) de régulariser sa situation. A peine de nullité¢, ce commandement doit
mentionner la déclaration par le bailleur d’'user du bénéfice de la présente clause ainsi
que le délai d’'un mois imparti au preneur pour régulariser la situation.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par ie
Président du Tribunal de grande instance compétent, exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, il encourrait une astreinte de DEUX CENTS EUROS
(200,00 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation
é&tablie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location
majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, & quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou
payée a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur a titre
d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement dd. Il en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
it ne sera jamais dil d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des prestations, & régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononceée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail :

« pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

o pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que l'action
en résolution d’'un contrat pour non-paiement a I'échéance convenue est une
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procédure
collective.
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Les dispositions des articles L 622-14 et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par l'article R 622-13 dudit Code prévoient que je juge-commissaire
constate, 3 la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés & l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette
demande s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois le
bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de trois mois
a compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré
préalablement un commandement de payer.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour
tous les ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et
a I'exécution une charge solidaire et indivisible.

Dans le cas ol les significations prescrites par l'article 877 du Code civil
deviendraient nécessaires, le co(t en serait payé par ceux & qui elles seraient faites.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de ’article 260 2° du Code
général des impots, ne pas vouloir assujettir le bail a la taxe sur la valeur
ajoutée.

CAUTIONNEMENT

Pour garantir au bailleur ou a toute personne qui se substituerait a Iui le
paiement régulier et exact des loyers ci-dessus stipulés ainsi que Fexécution des
présentes, et & la demande de ce dernier :

Monsieur Bruno SAHOK, époux de Madame Sopheavy KAN, demeurant &
PARIS (75013),39 rue Esquirol.

Né 4 BATTAMBANG (CAMBODGE) le 5 octobre 1979.

Marié a KOMPONG SVAY (CAMBODGE) le 28 février 2011 sous le régime
de la communauté de biens a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Bruno SAHOK 3 ra nan neicant maic renrésenté 3 l'acte par

Monsieur T et g

domicilié ¢ NPTV IVIVE R S 1V e

pruvuaadn acles sous seing privé en date du 27 décembre 2022, demeurées ci-jointe
et annexée.

Intervient aux présentes sous la dénomination la “caution™ pour déclarer

e avoir connaissance des présentes par la lecture effectuée par le notaire
soussigne, et avoir parfaite conscience de la portée de son engagement au
moyen des explications fournies ;

e se rendre et constituer caution solidaire du preneur envers le bailleur ou toute
personne qui se substituerait a lui pour I'exécution de chacune des conditions
du bail ;

e renoncer a se prévaloir des bénéfices de discussion et de division ;

e savoir qu'au cas de sa disparition avant I'extinction de I'obligation cautionnée,
ses ayants droit seront tenus solidairement et indivisiblement entre eux de
son engagement.

Le cautionnement porte sur le paiement des loyers, charges, accessoires,
intéréts, dommages-intéréts, indemnités dues a titres de stipulation de pénalité,
indemnité d'occupation, et sur toutes les sommes dues en cas de condamnation
judiciaire : dommages-intéréts, indemnités d'occupation, ainsi que sur la garantie de
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bonne exécution des différentes clauses et conditions du bail, notamment en matiere
de réparations.

Cet engagement vaut pour la durée des présentes, leur reconduction tacite ou
leur renouvellement.

Le bailleur s'engage a remettre sans frais a la caution une copie des
présentes. |l atteste ne recourir a aucune autre garantie de paiement et savoir qu'il ne
pourra plus, du fait de ce cautionnement, recourir & une garantie de paiement
supplémentaire.

En cas de placement du preneur sous un plan de sauvegarde, l'article L 622-
28 du Code de commerce permet & la caution personne physique de bénéficier de la
suspension des poursuites pendant toute la période d’observation.

intervention du conjoint — article 1415 du Code Civil

Aux présentes est & l'instant intervenue :

Madame Sopheavy SAHOK, épouse de Monsieur Bruno SAHOK, demeurant
a PARIS (75013) 39 rue Esquirol

Née a BANTEAY MEANCHEY (CAMBODGE) le 29 mai 19¢1.

Mariée a la mairie de KOMPONG SVAY (CAMBODGE) le 28 février 2011
sous le régime de la communauté de biens & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité Cambodgienne.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Madame Sopheavy SAHOK, épouse commune en biens de Monsieur Bruno
SAHOK, laquelle, aprés avoir pris parfaite connaissance des présentes, donne son
consentement exprés a I'engagement de caution pris par son époux.

Madame Sopheavy SAHOK a ce non présente mais représentée a l'acte par

Madame TTTTS
o e
procuraton actes sous seing privé en date du 27 decembre 2022, demeurées ci-jointe
et annexée.

En conséquence de tout ce qui suit, le "Bailleur" pourra poursuivre le
recouvrement de sa créance sur les biens communs, en ce compris les gains et
salaires de chacun des époux.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de larticle L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a été admis au
bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-deces
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer |'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.
Il n'est pas en état de cessation de paiement.
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Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui & un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature a faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour 'exécution des
engagements qu’il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- qu'il n'est pas et n’a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exercice
d’'une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de larticle 631-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le preneur de F'obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au
Répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d’immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit & indemnité d'éviction.

L'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en 'absence d'immatriculation
de ses co-preneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
'immatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par I'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de déceés du preneur, ses ayants droit, bien que n'exploitant pas le
fonds, peuvent demander le maintien de I'immatriculation de leur ayant-cause pour les
besoins de sa succession.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de larticle L145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de prescription court du jour ou le titulaire d’un droit a connu ou aurait
dd connaitre les faits permettant de I'exercer.

L'action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
I'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d’un congé ayant
pour objet 'expulsion de 'occupant, ne sont pas soumises  la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remettre au bailleur,
seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser a l'autre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son siége social.

- Le preneur en son siége social.




USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de notification a I'egard
de celle qui y procéde est celle de I'expédition de sa lettre et, & I'égard de celle a qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu
étre présentée & son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat, & 'exception de celles
légales et impératives, ont été, en respect de l'article 1104 du Code civil, librement
négociées de bonne foi, et qu'en application de l'article 1112-1 du méme Code, toutes
les informations connues de l'une d'entre elles et dont limportance s'avérerait
déterminante pour le consentement de l'autre ont été révelees.

Elles affirment que le présent contrat reflete I'équilibre voulu par chacune
d'elles.

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

¢ les Offices notariaux participant a l'acte,
o les établissements financiers concernés,
o les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de F'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalites. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.
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Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
I'adresse suivante :

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, l'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif Iégitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
I'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli 'image de leur signature, a Iui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronigue qualifié.






AVIS D'ECHEANCE — JUILLET 2025

Date d’échéance : 1er Juillet 2025

Période concernée : du 1ler au 31 Juillet 2025
Loyer mensuel HT : 2 000,00 €

Provision sur charges : 100,00 €

Montant total TTC: 2 100,00 €

Reglement a effectuer par virement bancaire :
Titulaire :

IBAN :

BIC:

Date limite de paiement : 5 du mois

b

A:

Société WATANAC
39 rue Esquirol
75013 Paris

SIREN : 848 507 489






PESTEL-DEBORD

COMMISSAIRE DE JUSTICE
COMMISSAIRE PRISEUR JUDICIAIRE

ETAT DESCRIPTIF ET ESTIMATIF
EN VALEUR D’EXPLOITATION
DES ACTIFS MOBILIERS
DE LA PROCEDURE DE LIQUIDATION JUDICIAIRE :

Dossier n° J240172
Greffe n°P2024061249

Paris, le 07/06/2024

36, ruc }.a Fayette, 75009 Paris
TEL + 33 (0)1 482443 43
contact@epjudiciaire.com

www.pestel-debord.com

SELAS PESTEL-DEBORD COMMISSAIRE DE JUSTICE COMMISSAIRE-PRISEUR JUDICIAIRE
AU CAPITAL DE 900.400€ SIRET 5395263700051 T.V.A. FRR92539152637



PESTEL-DEBORD

COMMISSAIRE DE JUSTICE
COMMISSAIRE PRISEUR JUDICIAIRE

Liquidation Judiciaire

WATANAC =

Nom commercial MD NAIL i
4 place Aurélie Nemours aaY
75013 PARIS

Dressé par la SELAS PESTEL-DEBORD
Commissaire-Priseur Judiciaire & la Résidence de PARIS
56, rue La Fayette 75009 PARIS
Tel : (33) 01 48 24 43 43

e-mail : contact@cpjudiciaire.com

Nommée a cette fonction par le jugement d'ouverture de la procédure rendu
par le TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS
En date 12/04/2024

S.A.S. BDR & ASSOCIES - Maitre REY, Mandataire Judiciaire
34, rue Sainte Anne - 75001 PARIS

| " NOTE PREALABLE —Earan

Dés réception de la mission d'inventaire un courrier invitant le dirigeant Monsieur SAHOK
Bruno, a entrer en relation avec notre étude lui a été adressé.

Aprés quoi :

/@ Le responsable a pris rendez-vous avec nous.

g Linventaire a été dressé le 07/06/2024

1 En sa présence

[] Sans sa coliaboration

[] Le responsable a été invité a signer une feuille déclarative l'avisant de nous
communiquer toutes informations ou dossiers utiles en sa possession notamment la
liste des biens gagés, nantis ou placé sous sujétion douaniére ainsi que celle des
biens qu'il détient en dépbt, location ou crédit-bail, ou sous réserve de proprieté ou,
plus généralement, qui sont susceptibles d’étre revendiqués par des tiers. Cette
feuille est annexée a l'inventaire.

[] Les objets et meubles appartenant a des tiers sont résumés en fin d'inventaire.
[] Des notes complémentaires a la fin de I'inventaire exposent certaines précisions
utiles.

56, rue La Faverte, 75009 Pass
Tel + 33 (0)1 48 2443 43
contaci{@opiudicisire. com

www.pesiel debord com

SELAS PESTEL-DEBORD COMMISSAIRE DE JUSTICE COMMISSAIRE-PRISEUR JUDICIAIRE
ALl CAPUTAL DE 900,4008 SIRET 53915263700031 T.V.A, FRO2539152637



PESTEL-DEBORD

COMMISSAIRE PRISEUR JUDICIAIRE

Dossier: J240172
Affaire: ' WATANAC
Nom commercial MD NAIL

ETAT RECAPITULATIF

1) 149 avenue de Choisy - 75013 PARIS Explotation

1) 149 avenue de Choisy - 75013 PARIS 500 €
I- MOBILIER €t MATERIEL .....ooooeeeececeoceeeeeseoeseen s neeen 500 €
I = STOCK oo s meersesmeemessssnsssesessssesasssessens 0€

2) 185 avenue de Choisy - 75013 PARIS 500€
1- MOBILIER €t MATERIEL .......oovovooermeemeeesocsseeee oo 500 €
- STOCK  ..coooicrecrvrmnsienensenssisnsssssssssssssssssssssessssmsesesssnsssessnns 0€

3) 14 rue du Trousseau - 75011 PARIS 1000€
[ - MOBILIER €t MATERIEL  ........cocevmmmsroiensssmrimssseeessssinsressonns 1000 €
= STOCK  rovrvrvesesvessssessstossssssssssssesesssssesssesssssessmssss e 0€
MONTANT DE LA PRESENTE ESTIMATION " 2000€

56, rue 1.a Fayeute, 75009 Paris
Tél, + 33 (0)1 48 24 43 43
contact@cpjudiciaire.com

www.pestel-debord.com

SELAS PESTEL-DERORD COMMISSAIRE DE JUSTICE COMMISSAIRE-PRISEUR JUDICIAIRE
AU CAPITAL DE 900.400€ SIRET 53915263700069 T.V.A. FR92539152637



MOBILIER et MATERIEL
149 avenue de Choisy - 75013 PARIS

BOUTIQUE
1 |1 comptoir bas
5 fauteuils assise velours
3 chaises pivotantes tissu gris
2 tabourets mobiles
1 table basse
1 imprimante thermique
1 terminal bancaire INGENICO Move/5000
1 coffre de stérilisation UV
1 enceinte connectée HARMAN KARDON
1 machine a café NESPRESSO
1 bouilloire électrique
1 réfrigérateur LISTO
;4 lampes de sechage UV
'3 ponceuses a ongle
I3 suspensions
%2 appliques 1 bras de lumiére
‘2 cameéras de vidésurveillance

lTOTAL MOBILIER et MATERIEL

_ Explotation

500

500

Explotation

STOCK
149 avenue de Choisy - 75013 PARIS

BOUTIQUE
2 'Stock résiduel de vernis a ongle semi-permanent et classiques
‘entameés
~ 'TOTAL STOCK

J240172 - WATANAC
SEI.AS PRSTEL-DERORD

4

mémoire

mémoire

173
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1 _ __E;(plotaiioh_
l MOBILIER et MATERIEL
185 avenue de Choisy - 75013 PARIS

| BOUTIQUE
3 |1 comptoir bas mélaminé 500

'4 armoire basses assorties
il étagere 4 plateaux _
'6 fauteuils velours pastel |
1 tabouret pivotant
1 coffre de stérilisation UV i
1 réfrigérateur LISTO

1 imprimante CANON

1 four micro-ondes

1 bouilloire électrique

1 lave-main inox
|1 ponceuse 4 ongle
12 lampes de séchage UV
1 convecteur d'appoint |
1 terminal bancaire INGENICO Move/5000

~ TOTAL MOBILIER et MATERIEL 500
o Explotation]
STOCK 1

185 avenue de Choisy - 75013 PARIS
|
BOUTIQUE |
4  Stock résiduel de vernis a ongle semi-permanent et classiques mémoire|
entamés !
~ITOTALSTOCK _ meémoire

J240172 - WATANAC
SELAS PESTEL-DERORD



6

MOBILIER et MATERIEL
14 rue du Trousseau - 75011 PARIS

BOUTIQUE
1 comptoir bois mélaminé blanc
3 chaises PVC blanc
3 fauteuils velours
3 fauteuils tissu
2 tabourets pivotants
1 banquette 2 places tissu moutarde
1 réfrigérateur LISTO
1 imprimante thermique
1 terminal bancaire INGENICO Move/5000
1 four micro-ondes SCHNEIDER
1 lave-linge SAMSUNG
1 desserte métallique
1 coffre de stérilisation UV
5 lampes de séchage UV
1 ponceuse a ongle
4 suspensions
3 armoires mélaminé blanc

STOCK
14 rue du Trousseau - 75011 PARIS

BOUTIQUE
Stock résiduel de vernis a ongle semi-permanent et classiques
entameés

TOTAL STOCK

NOTA BENE:

L.e maintien de la fourniture électrique dest indispensable pour l'accés au locaux.

Explotation

1 000 |

1000

Explotation

mémoire

mémoire

Explotation

'"TOTAL GENERAL

J240172 - WATANAC
QFI AR PRSTFI.NDFRNRN

2000




