I CAHIER DES CHARGES
CONDITIONS DE L'OFFRE |

Par jugement en date du 23/12/2025, le Tribunal des Activités Economiques de Paris a ouvert une
procédure de Redressement Judiciaire au bénéfice de la SARL CHETTINADU RESTAURANT PARIS -

15 RUE CAIL - 75010 PARIS, procédure convertie en Liquidation Judiciaire par jugement en date du
25/02/2026. Ce méme jugement a désigné la SELARL BDR & ASSOCIES, prise en la personne de

Xavier BROUARD, aux fonctions de Liquidateur judiciaire.
Conformément aux dispositions des articles L642-19 et suivants, dinsi que des articles R642-22 et
suivants du Code de Commerce, nous envisageons de procéder a la cession du :

Fonds de commerce de la sociéié CHETTINADU RESTAURANT PARIS
Sis 15 RUE CAIL - 75010 PARIS
Activité exercée : Restauration
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LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS REGUS A CE JOUR SANS QUE LE
REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR L'EXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE ETRE
ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/OU ERREUR CONTENUE DANS LES ELEMENTS QUI LUl ONT ETE FOURNIS

L. Le fonds de commerce se compose des éléments suivants :

1.  Eléments incorporels :

e Laclientele et I'achalandage ;
¢ Droit au bail des locaux situés sis 15 rue Cail - 75010 PARIS dont les caractéristiques sont les
suivantes :
m Description du lieu d’exploitation : 3 lots :

-Au rez-de-chaussée . une boutique avec arriere-boutique ;

-Au rez-de-chaussée : un local commercial ;

-Une cave

® Destination exclusive : Restauration

® Durée : 9 années entiéres et consécutives du 07/06/2011 au 06/06/2020, le bail se poursuivant par
tacite reconduction sous toutes réserves.

m Régime fiscal : Non soumis & la T.V.A sous toutes réserves.

m Loyer annuel : 46 510.44 € sous toutes réserves et selon le dernier appel de loyers (3 875.87 x12)

m Révision : La révision du loyer est soumise aux dispositions des articles L.145-33 et suivants du Code
de commerce. Loyer indexé sur I'indice national du colt de la construction publié par I'INSEE.

® Charges : Provisions mensuelles de 650 € sous toutes réserves et selon le dernier appel de loyers

Ainsi, le co0t des loyers et accessoires divers liés & ce bail est d'un montant total de 54 310.44 € sous
foutes réserves.

m Dépét de garantie : 23 255.22 € correspondant & 6 mois de loyer sous toutes réserves.
Rappel : Ce dépdt de garantie devra étre reconstitué par 'acquéreur du fonds de commerce

® Clauses particuliéres :
Cautionnement personnel et solidaire : 60 K€
Droit de préférence du bailleur.

Le bailleur participera a l'acte

OBSERVATION : Depuis I'ouverture de la procédure, soit le 23/12/2025, les loyers sont impayés.

LES ACQUEREURS POTENTIELS SONT EXPRESSEMENT INVITES A PRENDRE CONNAISSANCE DE L'ENSEMBLE
DES CLAUSES DU CONTRAT DE BAIL JOINT EN ANNEXE ET NOTAMMENT DES EVENTUELLES CLAUSES DE
| SOLIDARITE, PREEMPTION ET DE CAUTION.

L'acquéreur prendra les locaux en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en
conformité des locaux au regard de la réglementation applicable en cours, voire d'un éventuel
renouvellement du contfrat de bail et fera d'une maniere générale son affaire personnelle de la
situation locative.

2. Eléments corporels :

Les matériels et agencements garnissant les locaux, selon inventaire établi par le Commissaire de
justice dont copie ci-annexée.

L'acquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en
conformité au regard de la réglementation applicable en cours.




I Renseignements relatifs au personnel :

L'entreprise employait 9 salariés & la date de la liquidation judiciaire.
La procédure de licenciement pour motif économique a été initiée.

Rappel des dispositions des articles L.1224-1, L.1224-2 et L.1233-45 du Code du Travail, reproduites
ci-apres :

Article L.1224-1 :

« Lorsque survient une modiification dans la situation juridique de 'employeur, notamment par
succession, vente, fusion, fransformation du fonds, mise en société de l'entreprise, tous les
contrats de travail en cours au jour de la modification subsistent entre le nouvel employeur et le
personnel de I'entreprise »n.

Article 1.1224-2 :

« Le nouvel employeur est tenu, & I'égard des salariés dont les contrats de travail subsistent, aux
obligations qui incombaient & I'ancien employeur & la date de la modification, sauf dans les cas
suivants :

1° Procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire ;
2° Substitution d'employeurs intervenue sans qu'il y ait eu de convention entre ceux-ci.

Le premier employeur rembourse les sommes acquittées par le nouvel employeur, dues & la date
de la modification, sauf s'il a été tenu compte de la charge résultant de ces obligations dans la
convention intervenue entre eux. »

Article L.1233-45 :

« Le salarié licencié pour motif économique bénéficie d'une priorité de réembauche durant un
délai d'un an & compter de la date de rupture de son contrat s'il en fait la demande au cours de

ce méme délai.
Dans ce cas, lemployeur informe le salarié de tout emploi devenu disponible et compatible
avec sa quadlification. En outre, I'employeur informe les représentants du personnel des postes

disponibles.

Le salarié ayant acquis une nouvelle qualification bénéficie également de la priorité de
réembauche au fitre de celie-ci, s'il en informe I'employeur. »



Avertissements :

Obiet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi & partir des éléments en possession du Liquidateur
Judiciaire, afin de permetire aux éventuels candidats repreneurs de préparer les offres de reprise
qu'ils pourront formuler.

Il ne peut étre utilisé & d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni
communiqué a quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique l'engagement du destinataire & tenir en
permanence confidentiel 'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres
données ou documents de quelgue nature que ce soit qui lui ont été ou Iui seraient communiqués
ultérieurement.

Seul le destinataire et ses conseils sont autorisés & prendre connaissance de ce document.

Information des candidats repreneurs

Linformation contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette &
actualisation, modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas
exhaustive et n'a pas la prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur
potentiel pourrait désirer recevorr.

Aucun des éléments fournis ne saurait engager la responsabilité du liquidateur judiciaire dans la
mesure ou l'offre a un caractére unilatéral et chaque candidat repreneur, qui est invité &
s'entourer de conseils professionnels adéquats, est doit réaliser ses propres investigations afin de
former son jugement sur la nature, la portée, la cohérence des éléments transmis pour
information et recueillis au sein de I'entreprise et & déterminer seul le périmétre de sa proposition ;
en tenant compte de toutes les conséquences financiéres, légales, sociales et fiscales de
l'acquisition de tout ou partie de I'entreprise.

Nous rappelons que la cession autorisée par le juge commissaire de la procédure a un caractére
judiciaire qui exclut les garanties ordinaires du droit commun et des vices cachés qui ne peuvent
recevoir application.

Nous attirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes instauré par les
dispositions des articles L211-1 et suivants et R211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Il s’appliqgue aux fonds de commerce et artisanaux compris dans un périmétre de sauvegarde du
commerce et de I'artisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.
Sous réserve pour la commune d'avoir délimité sur son territoire un tel périmétre, elle dispose de 30
jours & compter de la nofification de la déclaration d'intention d'aliéner pour notifier sa décision
de se substituer & I'acquéreur

INFORMATIONS IMPORTANTES
Ce dossier ne confére aucun mandat & son destinataire.
Les apporteurs d'affaires et conseils (autre qu'avocats) seront tenus de produire leur mandat qinsi
que leur carte professionnelle et ne sont pas autorisés a faire de I'affichage sur les lieux.
Tout actif peut étre consulté librement le site du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et
Mandataires Judiciaires { www.cnajmi.fr ), portail Actify.

Le montant des honoraires de toute nature et commissions d'agence(s), ou d'apporteurs
d'affaires et leur(s) bénéficiaire(s) devront figurer dans la « déclaration d'indépendance et de
sincérité du prix ».




POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D'ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES AUX
PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

1) Contenu de I'offre
1. Précisions sur le candidat & la reprise

Le repreneur devra de maniere synthétique présenter son projet économique rattaché a I'achat
du fonds de commerce.

® Personne physique
La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

e} Nom

o Prénoms

o Date et lieu de naissance
o Nationalité

o Lieu de résidence

Une photocopie de la carte d'identité devra étre jointe & I'offre de reprise.

© Personne morale
Les statuts, un exirait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints & I'offre ainsi

que la copie de la piéce d'identité du signataire de I'offre.
La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant & sa structure :

Composition et répartition du capital social
Activité

Chiffre d'affaires

Résultats

o O O O

Si la société est en cours de constitution, I'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que
leur participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes
généraux n'étant pas admise.

2. Précisions sur le périmétre de la reprise et la portée de I'offre

o Les actifs repris
L'offre doit comporter la désignation précise des éléments corporels et/ou incorporels repris.
En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si I'offre est divisible ou non.

o Les revendications
Des revendications portant sur des biens meubles peuvent intervenir dans les 3 mois courant &
compter de la publication du jugement d'ouverture au B.O.D.A.C.C. par application de I'article
L.624-9 du Code de commerce.
Dés lors, tout actif soumis & revendication est exclu du périmétre de reprise et I'acquéreur devra
faire son affaire personnelle de la restitution de ces biens.

o) Une offre ferme et définitive
L'offre doit éfre ferme et définitive, en ce sens qu’elle ne peut éfre assortie d'aucune conditfion
suspensive, résolutfoire ou autre, de nature & comprometire Ia réalisation de la cession.



3. Précisions sur le prix et la reconstitution du dépét de garantie
Le prix

Le prix doit étre déterminé, la ventilation du prix entre les éléments incorporels, corporels et le
stock (si stock il y a) doit apparaditre clairement dans I offre de reprise.

L'offre de reprise doit comporter un prix en euro ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur » :

En sus du prix, I'acheteur prendra & sa charge les frais (dont droits d'enregistrements) et honoraires
afférents a la cession (en ce compris les frais de rédaction de I'acte de cession), ainsi que le coUt
de la procédure de purge des inscriptions existant sur le fonds de commerce, dont il fera son

affaire.
Garantie de paiement requise :

Un cheque de banque couvrant l'intégralité du prix proposé et libellé & I'ordre de la SELARL BDR &
ASSOCIES devra obligatoirement étre joint & I'offre :

Les cheques remis & I'appui de I'offre seront consignés par I'exposante et feront I'objet d'une
restitution, pour les candidats non retenus, dés signature de I'ordonnance du juge-commissaire.

Remboursement du dépét de garantie stipulé au contrat de bail
L'acquéreur devra reconstituer entre les mains du liquidateur le dépdt de garantie versé par la
société en liquidation entre les mains du bailleur conformément aux stipulations du contrat de bail.

4, Les aitestations a joindre impérativement a I'offre de reprise
Le repreneur devra joindre & son offre la déclaration d'indépendance au regard des dispositions
des articles L642-3 et L642-20 du Code de Commerce ainsi que de sincérité du prix annexée au

présent dossier aprés I'avoir dOment remplie, datée et signée.

Le questionnaire de provenance des fonds également annexé au présent dossier devra étre
complété.



II) Procédure et calendrier des opérations

1) Délai et remise des offres

Toute proposition d'acquisition devra étre, soit :

- déposee sous pli cacheté et porter la mention «  Soumission sous pli cacheté ; liquidation de
SARL CHETTINADU RESTAURANT PARIS ».
- acheminée par voie postale sous double enveloppe, I'enveloppe intérieure devant étre fermée
et porter la mention «  Soumission sous pli cacheté ; liquidation SARL CHETTINADU RESTAURANT
PARIS ».

L'offre devra étre réceptionnée en I'Etude de Maitre Stéphane VAN KEMMEL, Commissaire de
justice sis au Tribunal des Activités Economiques de Paris, 1 Quai de la Corse 75004 Paris, avant le
13/04/2026 a 17 heures.

Toute offre déposée ou réceptionnée aprés ce délai sera irrecevable.

2) Audience d'ouverture des plis cachetés

L'ouverture des plis qui auront été déposés aura lieu le 14/04/2026 a 14h30, au Tribunal des
Activités Economiques de Paris, 1 quai de Corse 75004 PARIS (se renseigner auprés des appariteurs
du bureau de la présidence au 1 & étage pour connaitre la salle de I'audience), en présence du
juge-commissaire et de I'huissier désigné qui en dressera un proceés-verbal.

Lors de cette audience, le juge-commissaire pourra entendre les candidats acquéreurs dont Ia
présence physique est souhaitée, le dirigeant ainsi que le Bailleur.

L'ordonnance sera ensuite rendue par le juge-commissaire, qui retiendra ou non I'une des offres
présentées, dans I'intérét de la procédure. Des précisions complémentaires pourront é&tre
demandées aux candidats en cours d'audience.

Quelque soit la forme et les modalités de I'offre, aucune rétractation de I'offre ne sera possible
aprés dépét, I'offre liant son auteur jusqu'au prononcé de I'ordonnance de Monsieur le Juge-
Commissaire.

3) L'enirée en jouissance

L'entrée en jouissance interviendra au jour de la signature de I'ordonnance de M. le Juge-
Commissaire autorisant la cession, de telle sorte qu'a compter de cette date, les loyers des locaux
ainsi que toutes les charges et assurances et impdts afférents au fonds de commerce seront
supportés par le repreneur.

La remise des clés au cessionnaire désigné est subordonnée aux conditions svivantes :

— Consignation de la totalité du prix offert ;
— Présentation d’un certificat d’assurance des locaux ;
— Consignation du dépét de garantie entre les mains du Mandataire Judiciaire ;

En cas de recours contre I'ordonnance du juge-commissaire, le cessionnaire aura I'engagement
de supporter les loyers dans le cadre de I'exécution provisoire, sauf & ce qu’une décision statue
en sens contradictoire.

Cefte condition essentielle doit éire reconnue comme expressément acceptée dans I'offre de
reprise.



4) Rédaction de I'acte de cession

L'acte de cession sera établi par le conseil du liquidateur, I'acquéreur pouvant se faire assister de
son propre conseil.

Pour mémoire, les frais de rédaction de I'acte sont & la charge deV’acquéreur.
d

Fait & Poris I&,24/03/2026
Xavier BROQUARD

A

Annexes :
|
(1) Bail commercial
(2) Dernier appel de loyer
(3) Inventaire



DECLARATION D'INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

............................................................................................................................................................................

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et
véritable, qu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée & quiconque, & linsu du
Tribunal et du juge-commissaire de la procédure, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif
que ce soit et avoir pris connaissance des dispositions de I'article 1837 du Code Général des Impdts.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiligre, pas plus
que les remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux
opérations de cession, le prix offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de I'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges
communiqué par le liquidateur judiciaire, et les accepte sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de I'état des actifs et des locaux au regard de la réglementation
applicable en cours que de la situation locative et m'engage expressément & en faire mon affaire
personnelle, notamment & quant & un éventuel renouvellement du contrat de bail.

Déclare gue le montant des honoraires de toute nature relatifs & cette offre d’acquisition des actifs de
SARL CHETTINADU RESTAURANT PARIS, des commiissions d'agence et/ou d'apporteurs d’affaires s'éléve
a la somme de

_ €uros et que leurs bénéficiaires sont

Je déclare en outre avoir pris connaissance de I'article L.6442-3 du Code de commerce (applicable
aux cessions isolées d'actifs par renvoi de I'article L.642-20 du méme code), lequel dispose :

« Ni le débiteur, au fitre de I'un quelconque de ses patrimoines, ni les dirigeants de droit ou de fait
de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'au deuxiéme degré
inclusivement de ces dirigeants ou du débifeur personne physique, ni les personnes ayant ou ayant
eu la quailité de confréleur au cours de la procédure ne sont admis, directement ou par personne
interposee, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction & ces personnes d'acquérir, dans
les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens compris dans cette cession, directement
ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou fitres de capital de toute société ayant dans son
patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que des valeurs
mobilieres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette société. |...)

Tout acte passé en violation du présent article est annulé & la demande de tout intéressé ou du

ministere public, présentée dans un délai de frois ans & compter de la conclusion de I'acte. Lorsque
I'acte est soumis & publicité, le délai court & compter de celle-ci».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
J'atteste sur I'honneur ne pas faire I'objet d'une interdiction de gérer ni d'une faillite personnelle.
Fait &

Le
Signature



Questionnaire de provenance des fonds
Personne moradle

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
1 - Rble de la personne morale dans I'opération :

2 - Identification de la personne morale

Dénomination sociale :

Forme juridique :

Capital social :

Adresse du siége social statutaire :

Adresse du siege social réel (si différent du siége statutaire) :
Adresse des établissements secondaires :

Nationalité de la personne morale :
Objet social de la personne morale :
NB : sila société n'est pas frangaise, joindre un document justifiant de I'existence de la personne morale

IDENTIFICATION DES ASSOCIES ET DU REPRESENTANT LEGAL

3 - Les associés de la personne morale

Associé

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
fention

Associé

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
fention




IDENTIFICATION DE L'OPERATION

5 - Nature de I'opération :
6 — Objet de I'opération :
7 — Dans quel but la personne morale fait cette opération 2

Questions ' Oui__ | Non

8 La personne morale agit-elle pour son compte 2

9 La personne morale agit-elle pour le compte d’'une autre personne 2

Dans |'affirmative, indiquer la personne morale bénéficiaire de |I'opération :

10 — Les associés ou les dirigeants sont-ils des PPE (personnes politiquement expo-
sées) ¢

11 -Si vous avez répondu OUI & la question précédente, les associés ou dirigeants
ont-ils un lien avec un pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou défi-
cient 2

12 — Les associés ou dirigeants résidant & |'étranger exercent-ils ou ont-ils exercé une
des fonctions visées parI'article R.561-18 du Code monétaire et financier 2 (cf. an-
nexe)

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépdt de garantie : virement, chéque de banque...)

13 — Origine des capitaux pour I'opération

Compte bancaire ;

Nom :

Adresse :

Numéro de compte ;

Montant :

Prét bancaire :

Nom de |'établissement

Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant :

Auftre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant :

Merci de joindre une copie des statuts de la personne morale et la liste des associés

Date :

Nom et prénom :

Qualité :

Dirigeant de la société

Personne ayant recu pouvoir (dans ce cas joindre le pouvoir)
Signature :



Questionnaire de provenance des fonds
Personne physique

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE

1 — Rdéle de la personne dans I'opération :

2 - |dentification de la personne

Nom :

Prénom :

Date de naissance :

Lieu de naissance :

Date et lieu de délivrance du document d'identité : Sélectionnez
Joindre une photocopie de la cartfe d'identité ou du passeport

3 - Activité(s) professionnelle(s) exercée(s)

Questions FOui | Non

4 — Agissez-vous pour votre compte 2

S — Agissez-vous pour le compte d'une autre personne 2

Dans I'affirmative, indiquez le nom de cette personne

6 —Etes-vous une personne politiquement exposée au sens de ' articleR.561-18 du
code monétdire et financier 2 (cf. annexe)

7 - Sivous avez réepondu OUl & la question précédente, avez-vous un lien avec un
pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou déficient 2

8 — Résidez-vous a I'étranger et exercez-vous ou avez-vous exercé une des fonctions
visées par 'article R.561-18 du code monétaire et financier 2 (cf. annexe)

IDENTIFICATION DE L'OPERATION

9 — Nature de I'opération :

10 - Objet de I'opération :

11 - Dans quel but faites-vous cette opération 2

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépot de garantie : virement, chéque de banque...)

12 — Origine des capitaux pour I'opération 2

Compte bancaire : |
Nom : i

Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Prét bancaire :

Nom de |'établissement

Adresse :

Montant : !

Prét non bancaire : i
Nom / Prénom / Dénomina- i
fion

Adresse :

Montant :

Autre ; nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant ;

Date :

Nom et prénom :

Personne ayant regu pouvoir (dans ce cas joindre le pouvoir)
Signature :
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L'AN DEUX MILLE ONZE ,
I 8IX JUIN pour Messieurs E ot
A et le NEUF JUIN pour Monsleur
f
A VITRY SUR SEINE (Vzl de Mams), ey sldge
de I'Offi=« pras nomme,

mambra ds la Soclété Clvile
Prmfascinnnailn ;

( -a

i

A rogu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

ALAREQUETE DE ;

«"BAILLEUR" -

Ls Sociétsé dénornmée , société clvile immoblilére au caphtatl de
&

Reaprésantée nar Monsieur Mare demeurant & PARIS
(75010), ier 1986, de nationalilé
frangalse,

Agissant en qualité de gérant de ladile sociéte, fonction & laquelle il a &té
nommé aux termes de 'article 17 des slatuts de ladile socléts,

Spécialement habilité a Veffst des présentes , en vartu d'une délibaration des
associés de ladite soclété en date & PARIS (76010) du 5 mal 2041 dont ls cople
certifiée conforme du procds verbal est demeurde cijointe et annexde aux présentes

aprés mention,

~ "PRENEUR" -

Le Socléls dénomméae . . AL au caplial de 10 000
EUROS , dont i@ siéne saelal ext au 45 rus osll 4 PARIS 10éme : identifide au SIREN
sous le numénn immetriculée au Repistre du Commerce et des

Sociétés de PARs ,



Les statuts ont &ta établis sous seing privés en date & PARIS , le 7 aviil 2010
et dument enregisirés A 1a recetie des Impdts de PARIS 8éme Ouest |, le 8 avril 2010
, borderesu n"2010/389 , case n® 40.

Représentée par lensembie de ses associés , savoir .

¢ de Madame
‘ - o+ 44 avenue des
cnueprensyrs

Néle 1( R ¢\ |
P“-l [ - F
7 o) venanw oy B | | SEPIEMOIG LUTY
Résident au sens de Ia réglementation fiscale
+» Monsiaur o
- cw—ven (1 GOU _
i:'l‘e? novembre 186 el B
De nationalité
Résident su sens de la réglementstion fiscale
o Monsleur . em—— . mapATRA
Ilam!hn NRuRroLtar,  gemeurant 13120)
Nele 281

Réslden: ou owis wer ogomciumans rigiaie

Cl-apras dénomms ; I""Qccupant”

EXPOSE,

Aux termas d'un acte du 14 iuin 2010, recu par le ministére de
conclu un chnirat de bail

commercial garogaloire , dument enregisire a 1a receue des impdts, le 7 julilat 2010 ,

Aux termes dudit bail dérogatoire , il était stipulé entre les parties que :

Le *Propristaire” iove 8 lire dérogatolra eux dispositions du décrat numéro
£3-960 du 30 septembre 1953, en appilcation dispositions de f'srticle L 145-5 du Code
de commerve, & I'»Occupants qui ecoeple las locaux dont Iz désignation suil.

L""Occupant® déclere avolr pris parfaite connaissance des dispositions ¢+
aprds litéralement rapporiées audit articie L 145-5 qul 5'applique sux présentes ot qui
n'ouvre pas droit a béndfice de la propriglé commerciale & son profit.

Article L 145-5 : « Las partles pesuvent, lors de l'enirée dans les lfeux du
preneur, dérogar sux dispositions du présent dédcret & 1s condition que I durde tolaky
du ou des baux successifs ne solt pas supérisure 8 doux ans.

S, 4 l'expiration de catte durée, Joccupant reste el esl laissé op possession, il
s'opére un nouveau bsil dont l'effet est réglé par les dispositions du présent chapiire,

il en est de méme & l'expiration de celle durée en cas de renouvellement
exprés du bail ou de conclusion, entre fes mbmes periies, d'un nouveau ball pour fe

méme iocal.
Les dispositions das deux alindes préoédents ne sont pas applicables sl

s'agil d'une localion & corecters salsonnier. »



I est précisé qua sl la présenle convention intervient enire plusieurs
occupants et plusieurs propridiaires, ceux-cl agiront solidairement entre eux et seront
deénommés par abréviation “Propristaire” et "Occupant* au singuller, ot que celte
méme dénominalion au singulier sera appilquée 8! e Propristaire® et ('®Occupants
sont des personnes de sexe féminin ou une Socidhs.”

Par suils , les parties entendent appliquer cette convention et conclure avant
l'expiration du balt dérogatoire prévue le 14 mai 2012 , un nouvesu bsll commercial .

pour e méme local

Etant inl nracied ~ug |g bgll dérogatolre avait 16 concly enire les associes de
la sociéte . . 4T , saciété en cours de formation , et que la société est

ectueliernent immetriculée , ainsi qull est précisé dans ia comparution des parties
BAlL COMMERC

Le “Ballleur donne & ball commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au “Preneur” qul acceple, les locaux dont la

désignatlon suit : ‘
DESIGNATION
Dérignxtion de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent iss. BIENS :

Un ensambie immobilier situd 4 PARIS 10EME ARRONDISSEMENT 78010

15 Rue du Call :
Ledit ensemble immobilier comprenant deux batiments et une cour commune

Cadastré ; dans Je lot de volume 104

Section [N® ~ [Lisudit . . . . -.|Sufface ., . .-
AH 8 15 rue Cail ODhadd4aiica
Désignetion des BIENS :
uméro de 2} :
Dans le btiment A, au rez-de-chaussée, UNE BOUTIQUE portant le numéro
DEUX avec arriére boutique.

Escaller d’accés su lot numéro 8 au premier dtage,
Avet les quarants et unimitlidmes (41/1000 émes) ds 12 propridté du sol et

des parties communes générales,
Et les quarante trola/miliémes (43/1000 é&mes) des parties communes

particufidras au batiment A,

Etant ici précisé que Is précédent locatalre 6 supprimé rescalier . Et que le
local commercial , ne donne pas droilt d'aceds au 1er étage

Lot numéro cinguante deyx [52) :

Dans fe batiment B , su rez-de-chaussés , UN LOCAL COMMERGCIAL ,
Et les cinquants deux milliémes (52 /1000 2mes) de la propriété du sol et des
parties communes géneérales.

Et les milie/miliémes (1000/1000 émes) des parties communes particulitres
au batiment 8.

Lot numéro trents cing {35} :

UNE CAVE portant le numéro 8 , dans le batiment A , au sous-sal
Et te3 un mildme (1 1000 éme) de la propridtd du sol et des parties

communes généralss.,



Et les un/miiidmes (1/1000 émas) des parties communes parliculléres su
batiment A,

Tels que lesdils BIENS existent, se poursulvent et comporient avec lous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exceplion ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION RE DEC OFPRIETE

L'ensemble immabilier sus désigna & fall l'objet d’'un état dascriplif de division
6l mnlamant da aanseociiid sascll <oy tapmps d'Un 8018 regU par R,
N¢ o amtygems asnla mcshactioos o L5 S008 Bu oo
bureau des hypothdques de ta Seing, lo | R (- b A

Ledit et descriptif de division -~ réglement de coDronrifte a &4 mndifs .

- aux termes d'un acte regu ps! led
juin 1964, dont une copls suthentique 8 am =~~~ = ~~Tg dbureau des hypothdques
de la SEINE, | IO

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

L'ensemble iImmabilier a fait l'oblet d'un dtat descriplif de division voluméatrinua

établi aux termes d'un acle regu par ! :
Janvier 1993 conienant un Immeubls divise en deux lors vowmes numéroiés iot
volume 100 et lot volume 101 dont una eonie nuthantinus a &th mhilida an fenleliea

bureau des Hypothéques de PARIS |

Ledit élat descriplif volumétrique a été modifié par le TG! aux termes d'un
acte du 27 Juin 1994 : le lot voluma 101 est supprimé el remplacé par lss lols
volumes 102, 103 et 104 dont une cople authentique a &té publise au toisiéme
gt;r,%au des Hypothdques da PARIS 1o 1er Décembre 1654 volume 1894 P numéro

EFFET RELATIF
ACQUISITION sulvant acle regu par Y
S "", dont une COpIB AUmENNAUE & ei@ DUDIES BU smE

bureau ges nyputheques uo radkiS, le 28 avril 200’ s
avant falt Iobjet dun bordereau rectificatif , suivant acte recu par waire
E . 1e 25 avril 2001 , publiée au 3¢

o 08 Dr|eBUr gy
deniers de la torname mueie d

concerne (2 désignation de Iimmaeuble

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durde de neuf années entiéres ot
consécutives qui cammenceront & courir le 7 juln 2011, pour ge terminer ie 8 Juln

2020.

Touielois, conformément aux dispositions des erticles L 1454 et L 145-9 du
Code ds commercs, Ja "Preneur’ a la faculté de donner congé 4 f'expiration de chaque
période triennala, et ce par exploit d’huissier adressd au “Bailleur” au moins sl mels

avant la fin do la période triennale,

DROIT AU QUVELLEMENT

Le *Freneur” bénéficlera du drolt au renouveliement et du drolt & se
maintenir dans les lieux & lexpiration du bail sous résarve du respect dos prasentes,

de telie sorte que la statut des baux commerciaux sera applicable au présent ball.
Le * Belllour * devrs adresser au® Prensur " plus de gix mols avant l'expiration

du bail, exclusiverment par vole d'Huissier, un congé avec offre de renouveliement.



A défaut de congé avec offre de rencuvellement de {a part du * Bgilleur " dans
le délal sus-indiqué, le * Preneur * devra, dans les six mois précédant F'expiration du
bsil, former une demande de renouveliament, et ce exciusivernent par vola d'Huissler,

A défaut de congé de la part du * Bailleur " &t de demande de renouvellement
de la part du * Preneur * dans les délais et formes sus-ndiqués, I ball continuera par
taclte reconduction pour une durés indélerminée avec les conséquences y attachées,

DESTINATION DES LIEUX L OUES

Les locaux falsant Fobjet do la présente locstion devront exclusivement étre
consecrés par MOccupant”, 2 lexploltation d'un RESTAURANT sans qu'll puisse en
faire d'autre, connexe ou complémentalre, méme temporairement.

Il devra se conformer rigoureusement aux prescriptions administratives et
autres concemnant ladite exploitation.

Les parties ayanl, d'un commun sccord, entendu se conformer sux
dispositions du décret du 30 Seplembre 1953 modifis, Occupant” pourra adjoindre
des activités connexes ou complémentaires dans les conditions prévues par l'srticle L
14547 du Code de commerce ou &tre sutorisé & exercer dee ectiviés diffdrantes
dans les c8s prévus par I'article L 145-48 du méme Code.

CHARG COND

La présente convention est faite sous tes charges et conditions ordinalres et
de droll en parellie matidre, et notamment sous cefles sulvantes, que "Occupant”
g'oblige & exécuter, & peine de tous dépens et dommages et intéréts, et méme de

réskiation des présentes.
Etxt des Houx

“Loccupant” prendra les lieux loués dans leur élat actuel, sans pouvolr exiger
aucune réparalion autre que celles le cas échéant expressément envisagées aux
présentes.Un état des lisux 8 éi¢ elfectué lors de la prise de possession par le
preneur; au moment de la conciusion du bail dérogatoire |, le 14 Juin 2010.

Le prenaur éiant déja dans les lleux , aucun &tat des lisux n'est a établir en
lTespéce . Par suite, loccupant déclare avolr regu les biens louds suivant état du 14
juin 2010, savoir en bon état

- gntrallen ~réparetion -

L'occupant sentretiendra ies lioux louds en bon 6tat de réparations, grosses
ou menues, en ce compris les grosses niparations prévues & farticle 608 du Code
Civil, et los rendra 3 sa sortle, quel qu'en soit le molif, en bon état de réparations.

L'articie 605 dispose que les grosses réparations sont cslles des gros murs et
des voltes, lo rétablissement des poutres et des couvertures entidres . Celul des
digues et des murs de souténement et de cliSture aussi en entler. Toules les autres
réparations sont d'entretien.

En conséquence, || gura nolamment entidrement & sa cherge Iintégraiité
desdits travaux ainst qus lentretien courant et l'entretien complet de la devanture et
de la fermeture des locaux d'exploitation; Ie tout devra éire maintenu constamment en
partajt état de propreté et les paintures extérieures et Intériaures en état de fralcheur,
it est précisé que toutes les réparations, grosses et menues, el méme las réfections et
remplacements qui deviendralent nécessairas au cours du bail aux devantures,
viirines, glaces et vitres, volets ou ridesux de fermeture des locaux d'exploitation
seront & 88 charge exclusiva, el i devra les rendre sn fin de ball en perfalt &tat
d'ulilisation,

It supporiera toutes les rdparalions qui deviendraient nécessalres par suite,
soit du défaut d'exécution des réparations locatives ou de menu entrefien, soit de
déagradations résuttant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa clientéle.



Ul fera exécuter chaque année, & ses frais par le fumiste du « proprigtaires le
ramonage de tous lgs conduits de fumée, g'lls existent, desservant les lleux loués.

Il entretiondre en bon &tat les tuyaux d'évacuation de quelque nature quiils
solent, les prises d'air, les canalisations Intérieures et (25 robinets d'eau et de gaz, de
méme que les canaligations et fapparelllage électrique dont it auralt ia garde juridique,

Il palera sa part du contrat d’entretien, qul pourra 8tre conclu 3 cet effet par le
ballieur avec une entreprise cpécialisée.

Il assurera personnellomant I'entrstian normal et régulier de toutes les
instaliations existantes ou qul pourront exister & I'avenir dan limmeuble, concernant
les appareils de chsuffage, d'éclairage, sanitalres , nolamment dans les salles d'eau,
canalisation, compteurs , chauffe-eau su gaz ou & 'électricite, le tout & ses frais
exclusife sans recours ni répétition contre le bailleur.

Il devra égatament faire réparer ou échanger, exclusivement & ses frais, tous
ceux de ces apparells, y compris les instaliations de cheuffage ceniral en ce compris
les chaudiéres, qui seralant détérorées ou inutilisables, pour quelque cause que ce
solt, méme usure ot vatusts.

il devra protéger contre o gel, les cansfisations, compleurs d'esu, efc...et
sera responsable des détériorations causées par le gel & ces instaligtions.

Toutes les réparations, les réfactions el remplacemsnis qul deviendrelent
nécessalres au cours du bail seront & la charge excluslve du preneur. Celul-cl sera
tenu de maintenir dans 'ensemble en parfait état de propretd, d'entretien et de
fonctionnemaent.

I devra faire refalre toutes fes peintures Intérisures et exiérisures, les
tapisseries, aussl souvent que cela sers nécessaire pour I8 conservation et le bon
aspeci de 'immeuble.

Garantie

L"Occupant” devra lenir constamment gamis les lleux mis & disposition de
matériel, mobilier, marchandises, et stocks en quantité et de valeur suffisantes pour
répondre en tout temps du palement de findemnité, ainsi que des accessoires, et de
rexécution de loutes les conditions de la présente convention.

. il velllera & ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissence sux
voisins.

L"Occupant” devra satisfaire & toutes les charges de ville et de police,
réglement sanltaire, volrie, salubritd, hygiéne, sécurité, et autres cherges dont les
occupants sont ordinairement tenus, de manidre que {e "Propristaire” ne puisse
aucunement &tra inquidté ni recherché & ce sujat.

En aucun cas, méme apns le décés de I"Occupant’, ou an vertu dune
décision de justice, Il ne pourra élre procédsd dans les locaux mis & disposition & une
vente publique de meubles ou autres.

L“Oceupant* devra prendre toutes las précautions nécessalres pour éviter
toute détérioration qui sersit causés par le gel aux instaliations d'eav.

Dans lo cas d'instaliations effecluées par I"Occupant” dans les fieux ouverts
au public, Is responsabliité du "Propriélaire™ ne pourra en aucun cas étre engagée
pour une cause d'accident ou autre qui pourrait survenir du fait de cas instaliations.

il devra également faire réparar pu échanger, axcluslvement a ses frals, tous
ceux de ces appareils, y compris les Instaliations de chaufiage central en ce compris
les chaudigres, qul serglent délériorées ou inutilisables, pour quelque causa que o
soit, méme usure et vatusts,

Toutes les réparsbions, les réfections el rempiacements qui deviendralent
nécessaires au cours du ball serent & la charge exdclusive de Foccupant, Celul-ci sera
tenu de maintenir dans I'ensemble en parfait &tat de propreté, d'entretien et de

fonctionnement.
i devra faire refaire toutes les peintures Intérieures et extérisures, los

tapisserles, auss! souvent que cela sera nacessalre pour 1a conservation et la bon
aspact de l'immeuble.

Gamizssment



L'occupant gamira el tiendra constamment gamis les Boux loués d'objels
moblilers, matériel et marchandises en quantité et de valeur suffisants pour répondre
en tous temps du palement des loyers et charges et da Pexécution des conditions du
bail.

- Transformations

L'occupant sure & sa charge exclusive loules les transforrnations et
réparations nécessitées par faxercice de son activité.

Ces transformations ne pourront tre faltes qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle de Farchitecta du propridtaire dont les honoraires et
vacsations seront & la charge de loccupant

Toutefols, Foccupant pourra effectuer librement tes travaux d'équipement et
dinstalletion qui seront nécessaires @ lexercico de son activité, & condition que ces
travaux ne nuisent pas 4 Ia destination nl & la solldité de Mmmeubls nl au réglement
pouvant, le cas échéant, exister, (e tout & charge pour ledit "preneur’ d'oblenir les
autorisations administrslives nécassalres

Mioes aux normes-

Par dérogation & farticla 1719 du Code civil, "foccupant” aum la charge
exciusive des travaux prescrits par Yautorté administretive, que oes traveux
concement 1a conformité générale de I'mmeuble loud ou les normes spécifiques &
son activité, et méme &1 ces travauix touchent au gros-ceuvre et A la tofture.

"L'occupant” exécuters ces fravaux dds lentrde en vigueur de Ia
réglemantation concemés, sans attendre un contrdle ou injonction, ds sorte qua e
local loué soit toujours conforme sux normes administratives.

- Changement de distribution

“L'occupant” ne pourrs faire dans les locaux, sans le conssntement exprés et
par écrit du “propriétaire * aucune démolition, aucun percement de murs ou de
clolsons, nl aucun changement de distribution. En cas d'sutorisation, ces travaux
seront exécutés sous la surveillance et ke contrdle de f'architecte du « proprigtalre »
comme i a été dit ci-dessus, aux frals exclusifs de “Toccupants,

Modification des Houx

L*"Qccupant” ne pourra faire, dsns jeg lieux lousés, aucune construction ou
démolition, aucun psrcement de murs ou planchers, pouvant mettre en peril la solidité
da Fimmaouble.

Les travaux qui seralent sutorisés par le "Propriétaire” ou envisagés dans les
conditions cl-dessus exposées seron! falls, aux frals de I*Occupant’, sous Ia
survedliance et le contrdle d'un architecle ou maitre d'oeuvre du "Propriéiaira® et lss
honoraines de ce demier seront supportés per I'sOccupants.

Améflorstions

Tous travaux, embelissemonts, et améliorations quetconques qui serafent
fails par "foccupant’, méme avec fauterisstion du "propridteire® deviendront & la fin de
la Joulssance, quel qu'en solt le molif, la propriété de ce demier, sans indemnité.

Le propriéisire sura toujours le droit d'exiger 1o rdtablissement des feux dans
leur état primitif aux frais exclusif de "roccupant *



Sans préjudice de ce qui a pu &tre indiqué ci-dessus, " loccupant * souffrira
fexécution de toutes ies réparations, reconslructions, surdlévations et travaux
quelconques, méme de simpls améiioration, que le proprisialre estimerait
nécessaires, utiles, ou méme simplemant convenables et quil feralt exécuter pendant
le cours du ball, dans les locaux louss ou dans fimmeuble dont ils dépendent 1l ne
pourra demander aucune indemnité nl diminution do loyers, quelles que solent
limportance et la durés de ces travaux, méme si la durée excédalt quarante jours, 4 la
con]giﬁon toutefols quiils soisnt exéculés sans Interuption, sauf le ces de force
majeure.
*L'occupant” ne pourra prélendre & aucune réduction de loyer en ces de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que l'eau, le gaz,
r'électricite, la tdléphone et le chauffage.

Toutefols, celts clause deviendrail inapplicable dés lors que les travaux
empécheralent purement et simplement ia déliviance des lieux loués que farticle 1719
du Code civil impose eu prapriélalre,

impbis ~Charges

L"Occupant" scquitters ses conlributions personnelies, iaxe locative, taxe
locale sur ia publichs exédeurs et o contribution économique temitorale, et
généralement tous ImpAts, contributions et taxes auxquels il est assujett
profassionneliement et dont le “Proprigtaire” pourralt tre responsable pour ui et
fitre quelconque, et il devra justifier de leur acquit au “"Propriétaire =, et notamment &
l'expi;;aﬁon de la présente convention, avant tout enlévement des meubles et objels
mobiliiers.

*4) - "L'occupant’ devra acquitter exactement les Impots, contributions et
taxes & sa charge personnelle dont le “propriétalre™ pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur, il devra jusiifier de leur acquit,
mhmmdmn de joulssance €1 avant {out enlévement d'objets mobiliers, matérial
et marchandises.

2°) - En sus du loyer cl-aprés fixé, “foccupant” remboursere au "propridtaire”
sa quote-part des charges, notamment ;

-las charges kil incombant en contreparlie des services rendus iiés & fusage
et 4 'exploitation des différents éléments da la chose loude.

-les taxes municipales afférentes su blen lous, notamment, la taxe fonciére ,
la taxe d'entdvement des ordurss ménagdres, In taxe da balayage, les toxes
locatives , les drolts de volirie, les frals de gestion sy rapportant, et autres laxes de
loute nature payabies en contrepariie das services doni f'occupant profite directoment

es droits ou taxes exigiblas sur (g présent bail ci-apras définis

L'ensemble de ces charges fera I'cbjet d'une régularisation annuells, ie
bafiieur s'engageant & produlre & cetle occesion toutes pléces justificatives.

-L'occupant palera les charges dont s'agit concernant les parties communes
des locaux, el ce en fonction des tanlidgmes de charges attachés sux lols de

copropridte.

3%) - *foccupant acquittera directement toules consommetions parsonnelies
pouvant résulter d'sbennements individuels, de maniére & ca que I “propridleire” ne
soit jamais inquiédté & ce sujet.

« AsSUranses -

" L'ocoupant” souscrira sous s3 seule responsabilite, avec effet au jour de
fentrée en Joulssance, les différentes garanties d'assurance indiquédes claprés, et an
maintiondra 12 validité pandant touta la dunde des présentss.



it acquittera & ses frals, régulitrement 8 échéance, les primes de cas
assurances augmentées des frais et laxes y afférents, et jusiifiera du tout & toute
réquisition du “propriétaire”.

Spécialement, " foccupan!” devra adresser au "Propriétalre *, dans les quinze
jours des présentes, une sttestation détailide des polices d'assurance souscrites. Le
justificatif de la polics d'assurance devre &ire adressés au propriétaire par letire
recommandée avec accusée réceplion et ce |, tous les ans , sans que le propriétaire
ait & en faire la demande . A

Dans 'hypothése ol l'sctivité exercée par "i'occupant” entralnerait, solt pour le
“propriétaine”, soit pour ies tiers, des suiprimes d'essurance, “foccupant” serait tenu
de prendre en charge Is montant de la surprime et de garantir le “propriétalre™ contre
toutes réclamations des liars,

Le “propriétalre’™ assurers pendant is durée du présent ball contre lMncendie,
lexplosion, la foudre, les curagans, ies tempates et le dégat des eaux, compte tenu
des impérstifs de Fectivité sxercée dans las Heux loués, la matérisl, tes
aménagements, équipements, les marchandises ot tous les objets mobiliers les
gamissan!. Il assurera également le recours des voising et des tiers at les risques

locatifs,

Par allleurs, "Toccupant® s'engage & souscrire un contrat de responsabliite
civile en vue de couwvric tous les dommages caussxz aux tiers du falt de son
exploitation. Les préjudices matériels devront élve garantis pour le montant maximum
généralament admis par las compagnies d'assurances.

* L'accupant” renonce & tous recours contre la "propridtaire” ef ses assureurs
pour {ss sinistres relevant de tous cas risques. IL s'engage, de méms & obtenir la
renonclation & tous recours de ses assureurs contre le « baflleur » ot ses assureurs.

“L'occupant’ s'engage, par afileurs, 4 respecler toutes les normes do sécurité
propres & I'immeuble dans leque! se trouve le blen objet des présentes, talies qu'elles
résultent des textes légisiatifs et réglementalres en vigueur et de lg sHuation des

locaux loués.
Pendant la durée du ball, le « proprittaire » se réserve ia faculté de demander

& "Toccupant » de souscrire toutes autres polices qul s'avéreraiant nécesssires.

Charges locatives diverses

“"L’'Occupant” satisfora & toutes les charges de ville et de police suxqueltss les
occupants sont ordinsirement tenus,

il remboursera au "Propriétaire” toutes les taxes locatives que celui<l aurait
pay$ pour son comptle, et qui incombent légatement au locatalre,

Consommztion d'szu, de grz, &8 d'élactricité

"L'Occupant” acquitters régullérement ses consommations d'eau, de gaz,
d'dlectricité et sutres sulvant les Indicalions des compteurs installss dans les lioux mis
4 disposition, ainsi que les frais de mise A disposition, d'entratien, de relevé et de
réparations desdits compteurs.

Visite des lloux

"L'occupant’ devra lajssor le « propristaire», son représentant ou son
architecte et tous entreprensurs et ouvriers doment mandabés, panétrer dans las fleux
loué pour constaler leur état , sans que Ias visites puissent étre abusivas, @ charge,
en dehors des cas urgents , de prévenir au moins quarante hult heures & Pavence.

En cas de mise en vente de IiImmaeubis, le prensur devre lalsser visiter les
lieux louss par toute personne munie d'une autorisation du « propridtaires, tous les
jours ouvrebles , de neul heures & douze heures et de quatorze heures & dix-hult
heures 4 condition d'étre prévenu quarante-hult houres & I'svancs.

Cette faculté pourra &tre rencuvelée autant de fois qu'il plsire au propridtaire
tanl que Immeuble ne sera pas vendu, et elie profitera & tous les propriétsires
succasslfs. Enfin, "loccupant” devra lgisser visiter les lieux louds pendant les alx mois
qui précéderont 83 sortie dans les memss condilons sue cldessus,
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Cession - sous-location

"Toccupant” ne pouma dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son
droit au présent ball sans le consentement préalable exprés et par écrit du
« propriétaire » sauf toutefols dans le ¢as de casslon du ball 3 son successeur dans le
commerce. En outre, loute cession ou sous-location devra étre réalisée en présence
du < propriélaire »,

Lo Notalre soussigné e Informé ‘Pocoupant” que le non respect de cetle
clause entralne & lencontre de ce demier linopposabililé de la cassion au
« propriétaires et constitue un motif da a résfliation du ball ou de non-rencuveliement.

“L'occupant” ne pourma non plus sous louer en tout ou partie les locaux oués,
sans le consentement préalable exprés et par écrit du « propridtaire », Le non respect
de celte clause eniraine linopposabliité de la sous-location au « ballleur » et constitye
un motif de résiliation du bad bude non renouveliement.

Dans lous les cas, “loccupant” demeurers garant solidslie de son
cessionnaire ou sous-locataire pour fe palement du loyer et I'exécution de toutes les
conditions du présent ball, st catte obligation de garantie s'étendre & lous les
cessionnaires 8t sous-localaires successifs occupant ou non les lioux, st ce pandsnt
la durés restant & courir de 13 période de nsuf ans au cours de laquelle Iz cession oy
la sous-location gura 66 consentle. ) est il praciss, en tant que de besoln , que Is
Sous-iocation s'éleindra automatiquement par le départ de “foccupant” qui F'aura
consente, le sous-lotalalre ne pouvant pratendre & la propriété commerciale.

En outre, loute cession ou sous-ocation devra avoir lleu moyennant un loyer
€gal a celul cl-aprds fixé, qui devra étre stipulé payable directement entre les maing
du «propriélaire » el elie devra &tre réalisée par scte authantinue.

Cezsion do fonds par Foccupant prenant sa retralte ot despecisiisation

Conformémant aux dispositions de 'anticle L 145-81 du Code de commerce,
lorsque "foccupant”, ayant demandé & béneficier de ses drolts & Ia retralte du régime
social auquel il est afflié ou ayant 616 admis au bénéfice d'une pension dinvalidité
altribude par le régime d'mssurance Invalidité-décés des professions srtisanates oy
des professions Industrielles et commerciales, aura signlfié & son propriétalre et aux
créanciers inscrils sur le fonds de commerce son intenlion de céder son ball en
précisant ia nature des activités dont I'exercice esl envisage ains! que le prix proposs,
Ie «a bailleur »aura, dans un delal de deux mols, une prioriis de rachat aux conditions
fixées dans Ig signification.

A defaut d'usage de ce droll par le eproprigtaire », son accord sera répute
acquis sl, dans le méme délal de deux mols, Il n'a pas seis! le tribunal de grande
instance. La nature des activités dont Fexercice est enviaagé doit étre compatible avec
la destination, les caractéres et Ia sifuation de 'immeuble.

Démolition da I'mmeuble - axpropriation

- Démolition
Dans le cas ol pour une ceuse quelconque, notemment vice de construction,

senviiude de reculement, et pour fouls autre cause indépendante de la volontd du
“"Propriétaire”, limmauble venait & atre démoli ou détruit entiérement ou partielisment,
la présente convenlion sera résilide purement et simplement sl bon semble au
"Propriétaire”, el sans indamnité & sa charge.

Expropriation ) )
Lo présente convention sera également résilidge purement ef simplement sans

indemnité & la charge de f"QOccupanl” en cas dexpropration pour cause dutilite
publique.
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Amiante

L"Cccupant” supportera sans indemnilé 'axécution par le proprigtsire de
Vimmeuble de tous travaux éventuels nécessaires au respect de la législation sur

Famiante,
Changement d’étst

Tout changement d'état de Ia personne occupente devra dire nofifit au
“Propriétaire” dans le mols de 'événement sous peine de résiliation des présentes.

Loks et usages loczux

Pour tout ca qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent se
soumatire aux lois et usage locaux

Joulssance des licux

L'occupant devra Joulr des lieux en bon pére da famille, se conformer au
réglement de fimmeuble, et ne rien faire qui pulsse en troubler ia tranquilité ni
apporter un frouble ds Jouissance guelcongue ou des nuisances aux- aulres
acoupants. Notamment, il devra prendre foutes précautions pour éviter tous bruits et
odeurs et [introduction d'animeux nuisibles, se conformer strictement aux
prescriptions de tous réglements, armdiés de police, réglaments ssnitaires, et velller &
toules les régles de r'hyglane st de la saiubrité.

L'occupant ne pourra falre entrer nl entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels quils solent, ni falre aucune décharge ou
débeliage, méme tamporaire dans I'entrée de I''mmeuble. Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérisure 3 leur résistance, sous pelne d'étra
responsable de tous désondres ou accidents. Il devre, enfin, supporier les travaux
exécutds sur la vole publique.

- Exploftation

En ce qui concerne plus particulitrement l'explolation, foccupant devra
l'assurer en se conformant rigoureusement aux lols, réplements et prescriptions
administratives pouvant s'y rapporter, étant précisé que Pautorisation donnée au
prenour d'exercer laclivité mentionnée plus haut, n'implque de la part du
« propridlaire» aucune garantie pour Foblentioh des sutorisations administratives ou
aulres nécessaires & quelque tire que ceo soit pour l'utilisation des locaux en vue de
l'exercice de ses activités, e magasin devra 8tre constamment ouvert et achalande,
sauf {errr_\ewra d'usage; aucun &talage ne sera fajt en dehors sur Is vols publique sauf
autorisation,

Le Notaire avertit le preneur que &'il venalt & cesser son activit, Il n'aurait
drolt & aucuna indamnité d'dviction.

Entalpnes

L"Occupsnt® pourre installer une enseigne extériours portant son nom
commercial et i nature do son commerce. Cette enseigne pourra étre apposés sur ia
ou les fagades sous réserve du respect ds la réglementstion applicable en la matisre,
que celte réglemeantation solt d'origine légsle ou conventionnalla.

U veillers & ce que les enselgnes qu'll aura placées solent toujours solidement
maintenues, et il sara seul responsabie des acckients que isur pose ou lsur existence
pourrait occasionner, devant s'sssurer en conséquence et en Justifier auprés du
“Propridtaire”, L'scoupant aura & sa charge , & ses frals et sous 83 responsablfité de
retirer Fenseigne quil aursit pu apposer et de remetire en teur dtat inftis! ledit blen

Fin de ball - restitution des leux lovés Remise des clofi
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L"Ocoupant’ devra remetire les ¢lés des lisux mis & disposition ls jour ol
finira son bail ou le jour du démenagement si celui-ci le précédalt. La remise des clefs,
ou leur accepiation par le propridiaire, ne porlera sucune alteinte au droit de ce
demier de répéter contre le locatalre le coOt des réparations de toute nature dont e
locataire est tanu suivant la lof ot Ias clauses et conditions du ball, et tel quiindiqué ci-

aprés.

It est, en outre, expressément convenu entre las partles que l'occupant devra,
préslablament 2 fout enldvement, méme partiel, de moblilers, matériels,
agencemeants, équipements, justifier au “propridlaire” par présentation des acquits, du
palement des contrbutlons & sa charge, nolamment ia taxe professionnelle, tant pour
fes ::nnées écouldes qus pour fannés en cours, et du patemant de ous los termes de
son loyer.

* L'occupant * devra rendre les lleux loués en bon état de rdparations ou, 8
g:'faut. régler au *propriftaire” e colt des travaux nécessalres pour leur remise en

t

Dans ce demler cas, § sera procéds, en Ia présence do "foccupant ° ddment
convoqué ou de son représentant, & Pélat des lleux su plus tard un mols svant
l'expiration du ball,

Cet étnt des lioux composiers le relevé des réparations & effeciuer incombant
8 'Toccupant’, et prévoire un &lst des lieux “complémentalie® dés aprés Is
déménagement du "Preneur” & 'effat de constater si des réparations supplémentaires

sont nécessalres par sulte de exéculion dudit déménagement,
“L'ocsupant” devrs, dans les huil jours calendaires de 1s notification des devis

&tablis par un bureay d'études techniques ou des entreprises qualifides, donner son

accord auxdits devis,
S'il ne donne pas son accord dans le délal cl-dessus, les devis seront réputés

agréds et le “propriétaire * pourra les falre exécuter par das entreprises de son choix
&n en réclamant le montant su “Preneur”.

Si le "l'occupant “manifeste son intention de les exécuter iul-méme, il devra
s'engager @ les falre exécuter sans délai par des entreprises qualifites aous la
§iuwglltanee de Farchilette du "propriétaire dont iez honoraires seront supportés par le
*foccupant.

A titre de clause panale, ot pendant la durée nécessalre 4 la remise en état
des locaux, “occupant” s'engage & varser au “propriéizire”, qui accepte, des
indemnités journalléres épales 3 la fraction joumnalidre du demier loyer en cours,
charges comprisas, par jour de retard, pendant la durés nécessaire pour cetle emise
en état, et ce & compter de Ia date dexplration du bail,

Non responsabiiité du Propriétaire

Le "Propriétaire” na garantit pas I"Occupant”, st per conséquent, déciine foute
responsabiiité dans les cas suivants

@) en cas de vol, cambriolage ov aulres cas délictueux et génémlement en
cas de troubles apportds par des tiars par voie de fait,

b) en cas dinterruption, alns! qulil a été dit ci-dessus dans le service des
Instaliations des locsux, étant précisé icl qu'll s'agit des eaux, du gaz, de félectricité et
de tous sutres services provenant solt du falt de Fadministration qui en dispose, aoil
de travaux, sccidents ou réparafions, soft de gelée, soit de tous autres cas de force

majeure.
c) en cas d'accident pouvant survenlr du fait de linstaliation desdits services

dang les lieux loués.
d) en cas de daglis causés aux lisux louds #1 ux objels ef marchandises s'y
trocuvant par sulte de fultes, infiltrations, humidité ou refoviement des canslisations

souterraines.

L"Occupant” devra falra son saffaire personnelle des cas cidessus, el
génaralement de tous autres ¢ss fortuits, sauf son recours contre qui de droit
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Pour plus de sécurité I"Occupant” dewrs contracter foules assurances
nécessalres de facon que la responsabllité du "Propriétaire™ soft entidrament dégsgée
ot devra en Jusiifier au “propridtaire” .

LOYER

La présents location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensue!
de 2848,30 auros &t en sus une provision des charges mensuelles de 200 euros, Ls
régularisation de la provision sur charge sura lleu chaque fin d'année & Finitiative du
proprigtaire . L'Occupant” s'oblige A payer au "Propriétalre® ou & son mendstaire
portetr da ses titros et pouvoirs, le er de chagque mois ot pour le premler paisment le
7 juin 2011

Et ainsi continuer de mols en mois .

Accessoirement au loyer, 'Occupant remboursera en tolalité au propriélaire
Jes charges et impdts visés aux présentes

= Lesimpdts fonclers
= Les toxes localives
- Les sutres implts et taxes qui viendraient e étre crées.

Pour fes remboursements de la part contributive de "Toccupant” dans les
charges d'exploitation et d'entretien ainsi que les Impdis el les taxes &tablis au nom
du « propriélaire » il sera ajouté & chaque terme du loyer principal des acomptes
provisionnels & hauteur de dix pour cent (10 %) du loyer mensuel do, sauf
remboursement du solde en méme temps que le demier terme de l'annde.

REVISION DU LOYER

La révision du loyer est soumise aux dispositions des sriicles L 14533 et
suivants du code de Commerce

INDEXATION DU LOYER

Les paities conviennent & titre de condition essentielle et déterminante
dindexer le loyer sur lindice national du coOt de la conslrustion , publié par Iinstitut
National de ta Siatislique et des études Economiques , et de lul feire subir une fols par
en , les mémes varfations d'augmentstion ou ds diminution. & cat affet , Ie
réajustement du loyer s'effectuera chaque annces 4 fa date anniversalre de ia prise
d'effet du contrat , soit le 1er juin

Le nouveau montant applicable aux termes de fannée civile & courlr, sera
calcuts au moyen d'une ragle proportionnetie syant pour données :

1) Le montant du loyer initial ;

2°) L'indlcs ayant servi & atablir ce montant ;

Find é’.') Et Ie demler indice connu au mols anniversalre pracédant immadiatement
exation,

Lindice de révision pris pour base est celul du codt de Is construction publia
par FINSEE, pour le 4éme trimestre 2010 soit 1533 points, et la révision s& fera sn
prenant le demier indice connu & a date anniversaire de la premiére annde de la

tocalion,



14

'application de cetta clause d'indexstion se fera & Initiative du “propridtaire”
dés Ia publication de Findice. Au cas of), 8 I'expiration d'une année de loyers, une ou
plusiours échéances afférentes & celte année resteralent impayées, le montant de
base de chaque fraction impayée sera réévalué on se référant au demier Indice publié
& Ia dats du palement effectif de celie fraction sans que ia présente stipulation
sutorise “foccupant” & se ibérer aprds s date normele d'échdance el gens que le
mantant de ta fraction impayée rédvaluéa comme if vient d'éire dit puisse étre Infériaur
au montant effectivemnent dd & ia date prévue pour son exigibilita.

Au cas ofl, pour quelque raison que ce solt, l'indice ci-dessus chols! pour
Findexation du loyer cesseralt d'étre pubiié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit lindice de remplacement soit tn nouve! indice conventionnellement cholsi.

A défaut de se meltre d°accord sur le cholx du nouvel indice @ adopler, les
parties s'en remettent d'ores el déja & la désignstion d'un expart judicisire désigné par
Monsleur le Présldent du Tribunal de Grande Instance du lleu de situation du blen
:lt:i]etd‘: présentas, statuant en malidre de raférd & Ia requéte de is partis la plus

gen

La modification ou la disparition de {'indice de référence n'autoriseront pas
“foccupert”™ & relerder la palement des loyers qul deviont continuer 4 8iro régids &
leur échéance sur 1a base du demier indice connu, sauf redressement et réglement de
la différence & l'échéance du pramier terme suivant fa fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

Pour sOrelé et garantie de lexkcution dos oblipations de toute nature résultamt
de le présente convention 3 la charge de "Occupant”, le dépdl de garantie est finé 3
six mols de loyer soit ia somme de DIX SEPT MILLE QUATRE-VINGT NEUF EUROS
ET QUATRE-VINGT CENTIMES (17.089,80 EUR) payé de la manlére sulvante :

~ dés avant ce jour, hors a complablfité du Notaire soussigns, una somme
de HUIT MILLE QUATRE CENTS EUROS (8.400,00 EUR)suivant
chiéque numéro 8273457, Dens 1@ mesure ¢0 le prdsent ball commercial
se substitue au ball dérogatoire , régulariseé le 14 juin 2010, iindemnité
varsée , ainsi qu'dl estindiqué cl-dessus , est conservae par le baifleur.

- ce jour, en dehors de ia complabiité du Notalre assoclé soussigns, la
somme de HUIT MILLE 8IX CENT QUATRE-VINGT NEUF EUROS ET
QUATRE-VINGT CENTIMES (6.6608,80 EUR),

Dasquelles sommes “Je Propridtaire” donne & I'Occupant quiltance définitive

ot sens réserve.
£ qu el

Le dépdt de garantle sera indexé tous les trols ans, sur findice INSEE , colt
de la construction 48me trimestre, comme (e loyer

Cefte somme, non productive d'intérdls, est destinés & assurer au
"Propriétaire” la bonne exécution de l'ensamble des conditions des présantes.

Celte somme sera conservés par §8 “Propristalre” pendant toute la durée de
la présente canvention jusqu'su réglement enller et définitif de toutes les Indemnites
de queique nature et origine qu'elles soiant que "Occupant’ powrralt lui devoir.

Ce dépét restera acquis au “Propristeire” en cas de résojution des présentes
du fail de I"Ococupant'. )l sera remboursé & |"Qccupant” dans les trols mols de la fin
du ball ou de son dapart eNeclif, aprés déduction de toules fes sommes dont il est
destin& & garantir le palement.

En aucun cas, I"Occupant” ne sera an droit de compenser le demier terme de
loyers ot charges avec le dépdt de garantie.
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RD IEMEN

Sans préjuger de la faculté pour le «propriéisire » d'invoquer is banéfics de la
clause résoluloire cl-aprés stipulée en cas de non-paiement 2 l'échéance d'une
somme quelcongue due au epropridtaires par locupant» en vertu du présent ball, e
epropriétaire » bénéficiera de plein droit, hult jours aprés une simple mise en demeure
restée infructueuse, d'une mejoration forfaltaire de dix pour cent da la gsomme due et
d'un intérét de retard égal au taux d'intérét i6gal en vigueur majoré de cing points,
sans que cefte clause aulorise le epreneur» 4 différer son obligation

CLAUSE RESOLUTOIRE

Ul est expressément convenu qu'en cas de non-exdcution per l'occupant de
'un quelcongue de ses gngagaments notamment en ce qui conceme lss charges et
conditions, ou en cas de non-palement & son échéance de fun queiconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdls récupérables par le «propriétaires,
ou de non palement des frais de poursuite, ce demier aura ia faculté de résilier de
plein drolt le présent contrat aprés avalr mis en demeure foccupant de régulariser sa
situation par un seul commandsment ou sommation de payer ou de respecter les
conditions du bail contenant déclaration par Is apropristaire» d'user du bénéfice de fa
présents clauss, délivé par acte extrejudiciaire. A peine de nullité, ce commandement
dolt mentionner le délaj d'un mols imparti av destinatalre pour réguleriser la situation,

. | Si'uh moissprés ce commandement ou-ceite sommation, 18 prensur 1'a psi

lolalement régulsrisé sa sftuation ou si, s'aglssant de travaux & effectuer, fl n's
entrapris, avec la diligance convenable, tout.ce qu'll est poasible de faire dans fe
d'un mols, fa « propriét lite » pourra tul signifier Ia résillation de plein drolt du ball,

Du jour de ia résiliation du ball, le « propridtaire » aura immédistementet de
pleln droit le libre usage des fieux,

Dans le cas ob "Toccupant” refuserall da quitter les fieux, || suffiralt pour I'y
contraindre d'une ardonnance de référé rendue par Monsieur le Prasident du Tribunal
de Grande instence du fley de situation du local. Toute offre da palement ou
d'exéculion aprés I'expiration du délal sus-indiqué sera nulle ou non evenue, &t ne
pourra faire obstacle 4 ia résiilation acquise per le « proprisiaire »,

A défaut psr ‘Toccupsnt® d'évacuer les locsux, i sera redevable su
« propriétaires, de plein droit et sans aucun préavis, d'une indemnité d'occupation
fixée d'ores et déja, pour chaque jour de retard, au quadruple du loyar en cours
charges comprises, calculd prorata temporis, sens préjudice de tous droits @
dommages-intéréts au proft du « propriétaires, ot sans que le palement ds cefte
somme pulse constituer pour le « propriélalre», et sans que fe palement de cotte
somme puisse constituer pour le « ballleur » une ecceptation du maintian dans les
lieux dudit 4 cecupant ».

CAUTIONNEMENT PERSONNEL ET SOLIDAIRE

Pour garantir au “Propriétaine” le pajement réguller st exact des loyers ci-
dessus stipulés ainsl que I'exécution des présentes, et & la demands de ce demier

= 1

L R

Madame Néa & . 12 26 décembre 1884

Mariée relipleursement , sous le régime de Is communsulé préaiable & leur
union célébré & la 97 juin 2007

Da nationalité T TTmemsses

ot valabls juso
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Cautlon , Monsisur dans s limite de TRENTE MILLE EUROS (30.000,00
EUR)

Cautlon , Madame dans iz iimite de TRENTE MILLE EUROS {30.000,00
EUR)

Chagque CAUTION déclare so poster garent solidsire 8 Pégard du propriétaire dans la
limite de TRENTE MILLE EUROS {30.060,00 EUR) en principal, imérdls, frals et
accessolres qui seront dus su propridtairele tout de maniére et aux époques
convenues,

Cet montant esat garantie sur toute 1z durée du ball ,pour une durde de §
ans , nolt juaqu'ay 6 juin 2020

Intervenant aux présentes sous la dénomination Ia caution a Fefiet de :

- déclarer avolr parfaits connaissance des présentes par la lecture compléte
gffectude par le Nolalre soussigné, et porfaitement connaltre s portée de
{'engagemant souscrit cl-aprds au moyen des explicalions foumies par ledit Notaire ;

~ déclarer en conséquence Se rentre et constituer caution solideire de
I“'Oecup::lt"' envers le "Proprigtaire” pour 'exécution de chasune des conditions du
présent ball ;

- déclarar renoncer expressément 4 so prévaloir des bénéfices de discussion
sl de division ;

- déclarer qu'en cas de disparition de Ia caulion avant i'extinction des causes
de l'obligetion cautionnée, ses ayanis-droit seront tenus solidalrement et
Indivisiblement entre eux des engagements cldsessus pris par elle-méme,

Ii est exprassémem convenu comme clause déterminente du présent
cautionnement que la caution s'engage tant envers le propridlsire inilial qu'envers
tout propriétairs qui ss substituerail & lul de quelgue manlérs qus c solt.

INTERVENTION DE M
Aux présentes esl & linstant Intervenu:

! cl-dessus plus smplement nommé , qualifié et
domiclile

LEQUEL, connaissance prise da co qul précéde par Ia jecture que i en a
donné le Notalre soussigns, déclsre donner son consentement exprds au
cautionnement solidaire ci-dessus consenti par son épouse, dans les lermes ds
Varlicle 1415 du Code Civll, de talle sorte que les biens dépendant de la communauté
axistant entre eux , solent engagds par le cautionnement qui précide.

| ENTION D D MANORAN.!

Aux présentes est & I'insiant intervenus !

Madame ¢l-dessus plus amplement nommée , qualifidée et
domicillée

LAQUELLE, connalssance prise de e qul précéde par ka lecture qua lulen a
donné Ie Notalre soussignad, décliare donner son consentoment exprés au
cautionnement solidaire cl-dessus consentl par son époux, dans les termes da I'article
1415 du Code Civil, de talie sorta que les biens dépendant de la communauté existant
entre sux, soient engagés par le cautionnement qul précéde.
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RESSEME 4] DIGIA# ANT

Conformément aux dispositions de I'article L 145-45 du Code de Commarce je
redressement et la liquidation judiciaires de Poccupant n'entrainent pas de plein droit,
ls résiliation du bell des immeubles affectés a findustrie, au commerce ou & lartisenat
du déblteur, y compils fes locdux dépsndant de ces immsubles et servant de son
habitation ou & celie de sa famille.

Si ia redressement ou la liquidation judiciaires de loccupent venait & se
produire, le « propridtalre » pourra mettre en demeure I'administrateur judiciaire,
conformément aux dispositions de V'erticle L 37 du Code des Procédures collectives,
de continuer ou ds résflier tedit ball,

SOLIDARIVE ET INDIVISIBILITE

_Les obligations résultant du présent bail pour Foccupant constitusront pour
fous les ayants cause et dyents droll et pour toutes personnes lenues au palement et
& l'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ol les significations
prescriles par I'article 877 du Code Civil deviendralent nécessaires, e codt en seralt
payé per ceux 2 qui elies seraient faltes.

O [#] LES REVENUS LOCATIFS

La contribution sur les revenus localifs est applicable aux revenus nets percus
Iire:‘:le la location de locaux situés dans des immeubles achevés depuis quinze ans
au moins.

*l'occupant” remboursera au "propribtaire” sl elle est due, la totalité de Iz
contribution str les revenus locatifs,

PACYE DE PREFERENCE

Pour lo cas of, au cours du présent bail el de ses renouvellements
évenluels,"foccupant “souhalterait céder son fontls de commerce, en dehors de
Fhypothése visés au paregraphe « CESSION DE FONDS PAR L'OCCUPANT
PRENANT SA RETRAITE ET DESPECIALISATION » ci-dessus, || sera lenu de falrs
connalire au propriétaire par lsttre recommandée avec demande d'avis de néception,
avant de réaliser ladite cesston, Identité de 13 personne avec laquelle Il sers d'accord
pour vendre, et lintégraiité des conditions de ia vente,

il en seralt do méme au cad ob les sesociss da “Toctupant » personne momile
souhallerait céder & une ou plusieurs personnes physiques ou morales non associées
les parts sociales de Ia société « Occupant» qu'lls détiennent, en tolafité, ou en
partis, dés lors que le transfert de ces parts entre les maing d'un ou plusleurs
cesslonnalres exiérisurs & la sociilé permet & ce demler ou & ces demiers,
cumulativement. d'obtenir la majorité relalive des Assemblées Géndrales de Ja soclslé

«Occupant »,

A égaiité de prix et de conditions, “feccupant” devra donner ks préférence su
apropristairer sur loutes sutres personnes.

En conséquence, I8 «propriftalre » aura le droit d'exiger que le fonds de
commerce ou les paris soclales dont s'eplt lul soit vendu par priorité # tout acquéreur,
aux mémes conditions.

A cat effet, 8 apropriétaire» aura un délal de 30 jours francs partant du jour de
la réception de fa notification des conditicns de la vente projetdée pour user de son
droit de préférence. $i son acceptation n'est pas parvenue au cPreneurs dans ce
délal, Il sera définitivement déchu de son drolt de préférence,

“Toccupant” précise en tant que de besoin que cette clause ne poure jouer en
cas de mutation 4 titre gratull, mals s'engage & imposer & son donatalre ou tégataire
l'obligation de respecter le pacte do préférence pour le cas ol le donataire ou la
légetaire voudrail disposer & titre ondreux du fonds de commoerca avant Pexplration du
présent bail et de ses renouvellements éventuels.
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En outre, It est convenu :

- Qu'en cas de disparition de "Toccupant” avant le terme fixé pour l'explration
du droit de préférence, ses ayant-droits et représentants, mémse s'lls sont incapables,
seront tenus d'exécuter I'obligation résullant de Ia présente clause, Néanmoins, sl le
fonds de commerce est atiribué, par partage ou licitation, 3 f'un des héritiers ou
représentants de "Poccupant le "propriétaire” ne poums exercer son drolt de
préférence qu'au cas of [atiributsire se décideralt 4 vendre ledit blen avant
{'expiration du délal de validhé de Ia présente clause.

- Qu'en cas de vents aux snchires publiques, par adjudication volontaire ou

judiclalre, “foccupant "ou ees ayanis-drolt et reprézentants seront tenus, 15 jours
avant Vadjudication, de falm sommation au spropridtalres par lettre recommandée
pvee demande d'avis de réception, de prendre conngissance du cahier des charges
svec indication des date, lleu et heure fixds pour 'adjudication.
Dans ce cas, le délal cl-dessus prévu pour foption ne jouera pas, le apropridtaire »,
pour bénéficier de son drolt de préférence, devra déciarer son intention de se
substitusr au demier enchérisseur aussitdt apris 'extinction du demier fou mettant fin
4 F'enchére et avent I cidture du procés-verbal, sauf & lenir comples de l'dventuefie
surenchére ob le droft de préférencs pourra de nouveau, lp cas échéan, s’exsroer. A
défaut pour le «balllsurs de se porter adjudicataire da la manlére sus-indiquée, te drolt
de préférence lui profitant sera définilivement purgs.

CHANGEMENT NT DE 2 OCCUPANT»
ENGAGEMENT DU PROPRIETAIRE

La société . susnommés, octupant sux présentss,
¢'oblige, par l'intermédialre de son représentant, pour foute la durée du présent ball et
de ses ranouveliements éventusis, 4 recuelliir le consentement du propriétaire pouria
nomination de tout nouveau gérant de ladite société, qua ce demier soit chols! pami
les assoclés au en dehors deus.

ENVIRONNEMENT

Le “Propristsire * déclare qu's ea connaissance e batiment dans iequel se
trouvent les locaux objet des présantes el son termain d'ssslelte n'ont pas éié ulilisés
aux fins d'une activitd nuisible pour Fenvironnement ou réglementée dans ce cadre, et
nolamment quils n'ont sccuellli aucune installation classée autorisée ou simplement
déciante n'syant pas respectd les dispositions légaies ot régiamontairas, netammant
en matidro de cessation d'activita

L'occupant’ devra informer le “Propriblaire™ de tout projat qui, bien que
conforme & la destination convenue entre les parties, pourrail avolr une incidence sur
la légisiation ou la réglementslion applicable en matiére d'environnement, et Il devra
justifier auprés de lui du respect des régles iégales et réglementaires epplicables aux
instaliations classdes pour |a protection de I'environnement (par abréviation ICPE), De
méme, le “Prenaur” devra soumetire, si nécessaire, 55 équipements aux régles et
procedures applicables aux ICPE,

Tout fait de l'occupant” pendant ia cours du ball qui seralt contraire aux ragles
des instaliations classées pouma permetire au "Propriétaire * d'user de la clause
résolutoira prévue aux présentes, sans attendre que la situation environnementate ne
s'aggrave.

" "L'occupant " restera saul responssble de lous dommages causés &
'anvironnement par son exploilation.
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L'occupant * syant Pobligation de remetire au “Propriétaire * en fin de
joulssance le bien loud exempt de substsnces danpereuses pour {'environnement
ains! que des résidus de son sctivité, devre produire le cas échéant les justifications
de ces enfdvements et dépoliution (tels que: bordereaux de sulle de déchetls
Industriels - factures des sociétés ayant procédsé 4 la dépoliution, a Venlévement et au
transport - arrété préfectoral de remisa en étal). il supportera en tant que de besoin
toutes les conséquences juridiques et financidres d'une éventuelle remise en état des
locaux.Le tout de fagon & ce que Ie *Propridtalre * ne soit pas Inquiété sur ces sujets.

URBANISME

Il résulie d'une note de renseignement d'urbanisme accompagné de ses pian
da messs et de situation , dont Foriginat demeurera ci-annexé, délivré e 26 mal 2010,
par lautorité administrative compétents que :

-le bien est situé en droit de préemplion simple
~ qu'il est inclus dans une zons de survelllance ot de lulis contre Jes termites

- qu'll est inclus dans une zone & risque d'sxposition au plomb

-quit se situe dans une zone de parimétre de protection de monuments
historiquas (périmétre de site inserit)

-gu'l se situe dana une zone d'encienne carridres

Qu'il se situs dans une zone de risquas naturels {gypse antéludien)

Une demande de renseignements défivree le 1er Juin 2010 sur les cerridres
mentionne également que le bien est en zone de camidre et ce en totalith { anclenns
carmitre de gypse & cisl ouvert et qu'sucun fravaux n'ont été résfisés (ou

communiqués) pour |a stablité du batl .

Il est précisé que pour ces propridtés , il peut étre prescrit des travaux de
reconnaissance ou de conforternent du sous-sol et /ou de fondations dens. je cas

d'une demande d'autorisation da bitir .

L'occupsnt” s'engage & falre son affalre personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respact des servitudes publiques et autres limitations
administratives au drolt de propriété mentionnées aux pidces susvisées

tAPPORTS H S

Amiante

Chacune des parties reconnaft que io Notalrs soussigné Ia pleinament
Informée des dispositions du Code de la senté publique imposant au propristaire de
locgux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire 8 Bté délivie
avant le 1 juillet 1997 d'établir un dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux el produlis contenant de ramianta,

Le « propriétaire » déclare faire son sffaire personnetie du respect de catte
réglemeniation de maniére & n'spporter sucune nuisance au « cccupants saul celle
éventusile de P'eccomplisssment des trevaux pouven! &tre mis 2 I charga du

« propriétaire »,

£En ce gul conceme [ss parties privatives :

lin &i=t = Ath Atshll ear ts 20 avril 2010 . dar le cablnet & BE

titulaire d'une agssurance responsabilité civile professionnelle,
Les conclusions de ce diagnoslic ont 81¢ ies suivantes : absence d'amiante

ce oul conceme jas |
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Les renseignements pris auprés du syndic de la copropristé précisent qu'un
dossier technique relatif a la présence ou & I'ebsence d’amiante dans les parties
communes a 6té étsbil par le cabinet DEP , le 5 juillal 2008

& linitiative du syndical des coproprigtaires.
Ce dossler technique porte sur les points vieds par les dispositions du décret
numéro 2002-839 du 3 Mai 2002,

Les conclusions de ce diagnostic ont été les sulvantes : * Résullals
sommalres du repérege ;

Présence d'emisnle dens las fiocages , calonfugesges , feux-plafonds
reprérés :non
Présence d'amiante dans les maténiaux de F'ennexe 13-9 du code oo l9 santé

publique repérés (hors fioceges, calorifugesges , feux-plafonds : NON *

Commission d’hygiéne

Veccupant » reconnalt 8tre informé de Fobligation qul iul incombs de se
saumetire & la réglamentation relative & hygiéne, & 1a selubrité ; § déciare voulolr en
faire son gffalre personnelle

Commission de sécurité

*loccupant” reconnalt dtre informé de ¢e que I8 commission de sécuritd n'e
pas encore vightd ies lieux, 1l déclere faire son affalre de ses dventuelles observations
at exigences.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le BIEN objel des présentes ayant &4 construll aprés le 1% Janvier 1949,
sins| déclaré par la propriétaire, et étant affects, en tout ou partle, & un usege autre
que fhabitafion, n'enlre pas dans le chemp d'application des dispositions de farticle L
1334-6 du Code de la santé publique.

TERMITES

L'immeuble ge trouvant dans la département de Paris est dans une zone de
surveiliance et de lutte contra les termites, zona créde par un amdté préfectors] du 21
Mares 2003.Le bien ¢tant soumis 2 la focatfon , les blens ne sont pas concarnés,

CONTROLE DE LINSTALLATION DE G

Les biens objet du présent ball ne sont pas concameés par les dispositions de
Tarnticle L 134-6 du Code de la construction et de I'habitation, puisque destinés & une
accupation commerciale

CONTROLE DE LINSTALLATIO EU 'ELECTRIC

Les biens objet du présent bail ne sont pas concernés par ies dispositions de
Varticle L 134-6 du Code de Ia construction et de 'habitation, puisque dastinés & une
occupation commaerciale
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Un diagnostic de performance énergétiqgue a été établi, a titne informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Cede de Ia
construction et de 'habltation, par e cabinet EXIM , sus visé |, le 28 avil 2010

Il est précisé qus Foccupant ne peut s¢ prévalolr 8 I'encontre du propriftsire
des informations contenues dens ce diagnostic.

Les diapositians doe Farticte L 125-5 du Cade de I'environnament sont cl-aprés
litéralemant rapportdes :

« I. - Los scqudreurs ou locataires de blans immobiliers situés dans des zones
couverlss par un plan de prévenlion dos risques lechnologiques ou par un plan de
prévention des risques nelurels prévisibles, prescrit ou spprouvé, ov dans des zones
do sismicité définles par décrat en Conseil J'Etet, sont informés par s vendeur ou le
propriélaire de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret A cet effel, un
état des risques neturels el technologiquas est élabll & partir des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise an venie de lmmsuble, Tétal est produit
dans les conditions et selon fes modslités prévues aux articles L. 2714 st L, 271-5du
code de {a construction et de Mhabitation.

il - En caa da mise en focation da limmeuble, I'élet des risques nalurels et
technologiques est fourn! eu nouveau locataire dans les conditions el ssion les
modalités prévues 8 [erticle 3-1 de la ol n° 85462 du & julllel 1989 tendant &
améliarer les rapponts localife el portant modification de e lol n® 86-1200 du 23
décembre 1866,

1l - Le préfet arréle la iiste dos communses dans lesquelles les dispositions du
1 ot du Il sont spplicables eins! que, pour chaque commune concemée, Ja liste des
risques ef des documenls & prendre en comple.

V. - Lorsqu'un Immeubfe b8t a subl un sinislre aysnt donné lisu su versemen}
d'une indemnité en epplication de farticie L. 125-2 ou oo l'articls L. 128-2 du codle des
assurances, le vendaur ou le propriéleins de limmeuble ost lenu d'informer par éorit
facquéreur ou Is localelre de tout sinistre survenvu pendsnt la période ob I & été
propridlaire de fimmeubls ou dont Il a 818 lui-mdme Informé en apglication das
préssnies dispositions. En css ds vents da Fimmeuble, colte Informstion es!
mentionnde dans latle euthentique constatant la réslisation de Ie vente.

V. - En cas de non-respect das dispositions du présen! orticle, l'acquéneur ou
le locetalrs peut poursuivre ls résolution du contral ou demander ev juge une
diminution di prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET JECHNOLOGIOUES

Le Notaire soussigné e rappel? aux parties les termes des articles L 126-5 et
R. 125-23 & 27 du Code de Fenvironnement relatifs 2 I'obligation d'information par le
VENDEUR de 'ACQUEREUR relstive 8 la shustion du bien Immebilier vendu au
regard d’un plan de prévention des risques technologiques ou d’un plan de prévention
des risques naturels prévisiblas.

A cat sffet, les parties ont signé ce jour un élal des risques naturels el
technologlques étebli sur la base de l'amdté préfectoral précisent que les biens
immobiliers objst des présentes sont situds dans une zone inondable

DECLARATIONS

Le “Propriétaire * déclere ce qui sult ;
il n'est pas susceptible actusliement ou ultérieurement d'étre lobjet de
poursuites cu de mesures pouvant entratner la confiscation totale ou partislle de zes

blens.
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Il n'z jamais &4 et n'est pas actueliement en élat de fallite, liquidation
judiciaire, régisment judiciaire ou procédure de ssuvegarde.

I n'est pas en éiat de cessation de palement.

Il déclara en outre qu'll n'exists & sa connalssance aucun drolt concédé par lui
& un tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement
qusicongue de nature & falre obstacle aux présentes.

Le “Prencur” attests que rien ne peut fimiter sa capacité pour 'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notsmment :

- quit n'esl pas et n'a jamals é1é en élat de cassation de palsments, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judicieire, réglement judiclalre, redressement,
suspansion provisoire des poursulies ou procédures similelres ;

= quiil ne fait pas et n'a pas falt oblet de poursuiles pouvant aboulir 2 Ia
confiscation de ses biens ;

- 8t qu'li ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour lexercice
d'une profession commerclale.

Le Notelre soussigné a Informé *foccupant” de I'obligation qul lul est faite de
s'immalriculsr su Registre du Commerce et des Sociétés, et s necessaie au
Répertolre des Métlars, ainsi que des conséquences du défaut dimmatriculation
sbsance du béndfice du stetul des baux commerciaux

En cas de co-occupants, la méme obligation d'immatriculation existe pour
chacun d'enire eux, et s certaing co-prensurs copropriétaires du fonds de commerce
ne l'exploitent pas, iis dolvent néanmoins simmatriculer en qualitd de propridtaire non
exploitant, sous pelne de se voir opposer ia méme sanction que chdessus.

La régle fondamentale d'inscription obligatoire supparte deux exceptions :

- dans le cas d'un fonds recusilll par succession par plusisurs héritiers, i suffit
que le coindivisalre exploitant le fonds soit inserit ;

- lorsque le fonds dépend d'une communauté entre époux, Iinscription de
Fé&poux oxploitent suffit.
ERAIS

Tous les frals, droits 6t honoralres des présentes et tous ceux qul en seront ja
suile ou Ia conséquence, y compris le colt de I ecople exdculolre & remetire au
“propriélaire” seront supportés par le “propriétaire” qul 8'y oblige.

“L'cecupant * ou ses syanis-droit devront, en autre, rembourser au “prapridtalre” los
frals des actes extra-judiclairas et autres frals de Justice motivés par des Infractions du
fait du "Prpprigtalre” aux clauses et conditions des présentes, s'il y 8 lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de ieurs sultes, les pariies élisent domicile
en leurs demeures ou slbges respectifs.

IE EXECUTO

Une copie exécutolre des présentas sera remise au "Baillsur™,
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ON LEG INFO On

Conformémant & Farticle 32 de Iz loi n*78-17 «informetique et Libertés» du &
janvier 1978 modifide, l'office nolarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités noteriales, notamment de formalités d’acles. A cette
fin, foffice st amené & enregisirer des données vous concemant et & les transmetire
& certaines administrations, nolemment & le conservation des hypothdques aux fins
de publicité fonciére des actes de vante el 2 des fins foncidres, comptables et fiscales.
Vous pouvez exercer vos drofts d'accds sf de rectification aux donndes vous
concernant auprés de l'office notarial: Etude de Maltre Sophle DEBOSCKER |
Notaire associé 3 VITRY SUR SEINE (Val de Marne), 11 avenus Eugdne Pellstan.
Pour les seuls ecies relstifs sux mutations immobllidres, certaines donnédes surle blen
el son prix, sauf opposition de votre part auprds de l'office, sercnt transcrites dans une
base de données immobilitres & des fins statistiques,

D sur vin, B85

Falt et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués,

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notsire
soussigng.

sulvent les signatures,

Le présent acle a été enreglsird & la SIE DE VILLEJUIF, le 15 Juln 2011,
bordereau n"2011/630, case n*1, ext 2682,
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EN CONSEQUENCE, la République Frangaisc mande ¢t ordonne atous
Huissiers de Justice sur cc requis de metire Jes présentes @ exécution, aux
Procureurs Généraux et aufres Procureurs de la République prés les Tribunaux
de Grande Instance d'y tenir la main, & tous Commandants &t Officiers de la
Force Publigue de préter main-forte lorsqu'ils en seront requis.

EN FOI DE QUOL,
lcs présentes ont &td scellées et sienées par Maire e !
N PR L)' s
I
Noi_ e ie = e e e TMAMAtNE W TR e o
Mame, 1} avenue Eugéne Pellctan, et déliveée 3 pour servir

de titre exécutoire.

LGRRE EXECUTOIRE NOMINATIVE sur vingt quatre pages,

agtphic, déliviee ¢t certifiée comme étant Ie reproduction
le Notaire associé soussigné

qas schdes porle procedé

Tt X R, =L A
R Rt 1P

1a dermiére PRgE. Mpli':.a
71,941 du 261171 AR




16/02/2026 Page 19
- Relevé détaillé de compte locataire

Référence : CHETTINADU RESTAURANT PARIS
Correspondance : 15 RUE CAIL Location: 15 RUE CAIL
75010 PARIS
75010 PARIS

Date Intitulé Détail Dépense Recette Solde |
01/01/2026 -E Loyer 387587 €
01/01/2026 -E Provisions 650.00 €
01/02/2026 EMISSION DU 02/2026 452587 € 31893.46 €
01/02/2026 -E Loyer 3875.87€
01/02/2026 -E Provisions 650.00 €
RSN e s

e e



BELLIER & FIERFORT

, COMMISSAIRES DE m
Me Perrine BELLIER-FIERFORT COMMISSAIRES
Me Nicolas FIERFORT DE JUSTICE
Me Marie-Caroline SURTEAUVILLE PARIS

Affaire : Liquidation Judiciaire Sarl CHETTINADU RESTAURANT PARIS
Date de jugement : 25/02/2026

Numéro de procédure : P202505056

Mandataire judiciaire : Maitre Xavier BROUARD

Sarl CHETTINADU RESTAURANT PARIS
15 rue Calil

75010 PARIS

Office ’EVREUX Office ’ELBEUF Office de PARIS

1, rue de la Petite Cité 23, cours Carnot 7, rue de Budapest
T:0232331359 T:0232331359 T:0232331359
evreux-encheres@orange. fr evreux-encheres@orange. fr cpj-fierfort@orange.fr

www.interencheres.com/27001

SELAS BELLIER — FIERFORT,
1, rue de la Petite Cité — 27000 EVREUX
SIRET 752 184 424 — FR 89 752 184 424



Dossier n°® P26002 : Sarl CHETTINADU RESTAURANT PARIS

Etat 'déscriptif et estimatif des actifs dépendant de la SARL CHETTINADU RESTAURANT PARIS sise 15, rue Cail,
75010 PARIS. Le récolement d'inventaire a été réalisé le vendredi 06 mars 2026 par Maitre Nicalos FIERFORT,
Commissaire de Justice a la résidence de Paris, pour la liquidation judiciaire prononcé par le Tribunal des
Activités économiques de Paris par jugement en date du 25 février 2026. Inventaire réalisé en présence de
Monsieur ARULAIH Thanukshan, gérant et de son neveu.

Lors de mon passage pour le récolement d'inventaire, e local était ouvert en présence de clients et de
quatre salariés présumés. Quatre personnes présentes m'ont informé qu'un appel avait été interjeté contre
la décision de liquidation judiciaire, et que, par conséquent, la fermeture du local n'était pas justifiée. Ces
personnes se sont opposées, dans un premier temps, a la fermeture. Je n'ai pas réussi a relever leurs
identités. J'ai néanmoins procédé a la fermeture de ce dernier.

D'autre part, le gérant a refusé de signer I'accord de vente, que ce soit pour la vente aux enchéres ou la
vente de gré a gré.

ESPECES LAISSE SUR PLACE A REVERSER 61.92 EUROS

MATERIEL D'EXPLOITATION Exploitation

Salle de restaurant

1. - 5 tables 2 couverts en stratifié bois
- 37 Tables 2 couverts en plastique
- 60 Chaises en stratifié bois, divers modéles ‘
- 2 banquettes 2 places, skai rouge I
- Banquette 3 places, skai noir
- Chaise enfant en stratifié bois

‘ En I'état 400 ‘
.
2. - Cave a vins JC 1606D 200
3. | -Vitrine réfrigérée ciglée OASIS, une porte vitrée
120
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4. | -Machine 3 glagons sans marque apparente
-Lave-verre sans marque apparente
Etat moyen
160
5. - Micro-onde BLUESKY
- 2 Bouilloires sans marque apparente
Wl SEElem, 20
6. -Enceinte P26
40
Cuisine

7. - Lave-vaisselle capot sans marque apparente

200
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- Armoire réfrigérée positive en inox, deux portes
‘ - Armoire réfrigérée METRO PROFESSIONNEL
‘ 400
‘ 9, - 4 Tables de travail en inox, divers modéles, déformations
- 2 Etageres en plastique
‘ - Etagére en inox
Etat moyen
200
10. - Four a naans
- Feu de cuisson
Etat moyen
100
11. - Tour réfrigéré 2 portes en inox avec saladette, dessus en pierre dure
En I'état
200
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12. - Pianode cuisson 4 feux
‘ - 2 feux de cuisson, divers modéles
Etat moyen
| 200
13. - 2 Micro-ondes dont un en état moyen
20
14, - Batterie de cuisine et vaisselles 80
15. - 4 bains mari sans marque apparente
120
TOTAL MATERIEL D'EXPLOITATION 2 460 ‘
i — -
AGENCEMENT ‘ Exploitation
Matériel scellé ou difficile a sortir sans endommagé le local
Salle de restaurant
16. - Meuble de rangement en stratifié noir MEMOIRE

N S
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‘ 17. | - Comptoir de bar en stratifié bois comprenant un évier, une vitrine réfrigérée service | |
| arriére, une vitrine réfrigérée 3 portes vitrées coulissantes, une vitrine réfrigérée 2 portes | |
| vitrées coulissantes, congélateur coffre en état moyen |
| |
| | | |
| | | |
| |
| | |
| | | 200
| | |
| |
| | |
] |
| | ‘
I | .
Cuisine
~ | _ - - S =
‘ 18. - Plonge en inox, bacs ‘ |
| ‘ | 100 |
| 19, | - Hotte d'aspiration, 3 grilles T ‘
o |
| |
| \ | 300 ‘
| |
o |
L | i
| 20. | - Hotte d'aspiration, 5 grilles ‘
‘ ‘ 500
21. ‘ - Cloison en inox MEMOIRE
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Mezzanine au-dessus de la cuisine

Acces difficile

23. - 3 congélateurs coffres, divers modéles, dont un déclaré hors d'usage

MEMOIRE
| |
TOTAL AGENCEMENT 1100 ‘
STOCK Exploitation ‘
24, | Stock de boisson comprenant des cannettes, bouteilles de biére, bouteilles de vin, en —‘

petite quantité

ETAT DES STOCKS NON COMMUNIQUE

100
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| TOTAL STOCK

| 100
MATERIEL EN LOCATION ‘ Exploitation ‘
25. MATERIELS DECLARES EN LOCATION AUPRES DE LA SOCIETE JDC ‘ ‘
‘ ‘ Contrat non communiqué
-2 systémes de caisse ‘ |
‘ MEMOIRE
|
| : |
26. MATERIELS DECLARES EN LOCATION AUPRES DE LA SOCIETE CAISSE D'EPARGNE
‘ | Contrat non communiqué ‘
- 1 terminal de paiement bancaire ‘
Le second terminal de paiement bancaire n'a pas été présenté lors du récolement
d'inventaire et est déclaré hors d'usage. Le gérant n'a pas été en mesure de m'indiguer ‘
ol il se trouvait
MEMOIRE |
| TOTAL MATERIEL EN LOCATION MEMOIRE

MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS

Exploitation

27. MATERIEL DECLARE APPARTENIR A DES TIERS
Aucun justificatif communiqué

- Machine a café LAVAZZA
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TOTAL MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS ' MEMOIRE

TOTAL GENERAL 3 660
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BELLIER & FIERFORT

CGCOMMISSAIRES DE ﬁ

Me Perrine BELLIER-FIERFORT COMM ISS’A.‘I RES

Me Nicolas FIERFORT DE JUSTICE

Me Marie-Caroline SURTEAUVILLE PARIS

RECAPITULATIF

RECAPITULATIF INVENTAIRE Exploitation

TOTAL MATERIEL D'EXPLOITATION 2 460

TOTAL AGENCEMENT 1100

TOTAL STOCK 100

TOTAL MATERIEL EN LOCATION MEMOIRE

TOTAL MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS MEMOIRE
— _

TOTAL GENERAL 3 660

Fait le : 11 mars 2026

Je soussigné, Maitre Nicolas FIERFORT, Commissaire de Justice,, exercant au sein de la Selas BELLIER - FIERFORT

titulaire d’un office de commissaire de justice, en la résidence de PARIS

Signature :

Nicolas Fierfort

Office ’EVREUX
1, rue de la Petite Cité

T:0232331359
evreux-encheres@orange. fr
www.interencheres.com/27001

Office ’ELBEUF
23, cours Carnot

T:0232331359
evreux-encheres@orange. fr

SELAS BELLIER — FIERFORT,
1, rue de la Petite Cité — 27000 EVREUX
SIRET 752 184 424 — FR 89 752 184 424

Office de PARIS
7, rue de Budapest

T:0232331359
cpj.fierfort@orange. fr




