CAHIER DES CHARGES
CONDITIONS DE L'OFFRE

Par jugement en date du 03/06/2026, le Tribunal des Activités Economiques de Paris a prononcé la
liquidation judiciaire de la SAS AS BURGER - 23 RUE D’ENGHIEN - 75010 PARIS. Ce méme jugement
a désigné la SELARL BDR & ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Xavier BROUARD, aux
fonctions de Liquidateur judiciaire. Conformément aux dispositions des articles L642-19 et suivants,
ainsi que des articles R642-22 et suivants du Code de Commerce, nous envisageons de procéder

alacessiondu:

Fonds de commerce de la société AS BURGER
Sis 89 rue du Faubourg Poissonniére - 75009 PARIS - Activité exercée : Restauration
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LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS RECUS A CE JOUR SANS QUE LE
REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR L'EXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE ETRE
ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/OU ERREUR CONTENUE DANS LES ELEMENTS QUI LUI ONT ETE FOURNIS

Le fonds de commerce se compose des éléments suivants :

1. Eléments incorporels :

s La clientéle et I'achalondage ;
Droit au bail des locaux situés sis 89 rue du Faubourg Poissonniére - 75009 PARIS dont les

caractéristiques sont les suivantes :
Au rez-de-chaussée avec acceés sur la rue du Faubourg

® Description dvu liev d'exploitation :
Poissonniére, un local commercial, et un local d'archives en sous-sol
® Destination : Restauration type traditionnelle, restauration rapide et traiteur, vente & emporter,

livraison & domicile et commercialisation de boissons.
® Durée : 9 années entiéres et consécutives & compter du 29/03/2017 jusqu'au 28/03/2026 (se

poursuit tacitement)

® Régime fiscal : Non soumis a T.V.A

B Loyer annuel : 33 277.60 € hors charges payable par frimestre.

® Révision : Loyer indexé sur I'indice trimestriel des loyers commerciaux publié par I'INSEE.

B Charges : Provision frimestrielle de 455.52 € + provision frimestrielle pour taxe fonciére de 220.25 €

Ainsi, le coUt des loyers et accessoires divers liés & ce bail est d'un montant total de 35 980.48 €
= Dépét de garantie : 8 319.40 € correspondant & 3 mois de loyers.

Rappel : Ce dépdt de garantie devra éfre reconstitué par 'acquéreur du fonds de commerce
Droit de préférence du badilleur (1 mois) / Cession par acte

® Clauses particuliéres :
avthentique.






LES ACQUEREURS POTENTIELS SONT EXPRESSEMENT INVITES A PRENDRE CONNAISSANCE DE
L’'ENSEMBLE DES CLAUSES DU CONTRAT DE BAIL JOINT EN ANNEXE ET NOTAMMENT DES EVENTUELLES
CLAUSES DE SOLIDARITE, PREEMPTION ET DE CAUTION.

L'acquéreur prendra les locaux en I'état et fera son aoffaire personnelle s'il y a lieu de la
mise en conformité des locaux au regard de la réglementation applicable en cours,
voire d'un éventuel renouvellement du contrat de bail et fera d'une maniére générale
son affaire personnelle de la situation locative.

2. Eléments corporels :
Les matériels et agencements garnissant les locaux, selon inventaire ci-annexé.

L'acquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en
conformité au regard de la réglementation applicable en cours.

1. Renseignements relatifs au personnel :

L'entreprise n'employait aucun salarié a la date de la liquidation judiciaire.

Avertissements :

Objet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi & partir des éléments en possession du Liquidateur
Judiciaire, afin de permettre aux éventuels candidats repreneurs de préparer les offres de reprise
gu'ils pourront formuler.

I ne peut étre utiliseé & d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni
communiqué & quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire & tenir en
permanence confidentiel 'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres
données ou documents de quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués
ultérieurement.

Seul le destinataire et ses conseils sont autorisés & prendre connaissance de ce document.

Information des candidats repreneurs

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette a
actudlisation, modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas
exhaustive et n'a pas lo prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur
potentiel pourrait désirer recevoir.

Aucun des éléments fournis ne saurait engager la responsabilité du liquidateur judiciaire dans la
mesure ou l'offre a un caractére wvnilatéral et chague candidat repreneur, qui est invité &
s'entourer de conseils professionnels adéquats, est doit réaliser ses propres investigations afin de
former son jugement sur la nature, la portée, la cohérence des éléments transmis pour
information et recueillis au sein de I'entreprise et & déterminer seul le périmétre de sa proposition ;
en tenant compte de toutes les conséquences financiéres, légales, sociales et fiscales de
l'acquisition de tout ou partie de l'entreprise.

Nous rappelons que la cession autorisée par le juge commissaire de la procédure a un caractére
judiciaire qui exclut les garanties ordinaires du droit commun et des vices cachés qui ne peuvent
recevoir application.

Nous afttirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes instauré par les
dispositions des articles L211-1 et suivants et R211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Il s'applique aux fonds de commerce et artisanaux compris dans un périmetre de sauvegarde du
commerce et de I'artisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.







Sous réserve pour la commune d'avoir délimité sur son territoire un tel périmétre, elle dispose de 30

jours & compter de la nofification de la déclaration d'intention d'ali€ner pour notifier sa décision
de se substituer & I'acquéreur

INFORMATIONS IMPORTANTES

Ce dossier ne confere aucun mandat & son destinataire.
Les apporteurs d'aoffaires et conseils (autre qu'avocats) seront tenus de produire leur mandat ainsi
que leur carte professionnelle et ne sont pas autorisés & faire de I'affichage sur les lieux.
Tout actif peut étre consulté librement le site du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et
Mandataires Judiciaires (www.cnajmj.fr ), portail Actify. Le montant des honoraires de toute
nature et commissions d’agence(s), ou d'apporteurs d’affaires et leur(s) bénéficiaire(s) devront
figurer dans la « déclaration d'indépendance et de sincérité du prix ».







POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D’ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES AUX
PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

| nt I’ offr
1. Précisions sur le candidat a la reprise

Le repreneur devra de maniere synthétique présenter son projet économique rattaché & I'achat
du fonds de commerce.

@ Personne physique
La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

o Nom

o Prénoms

o Date et lieu de naissance
o Nationalité

o Lieu de résidence

Une photocopie de la carte d'identité devra étre jointe & I'offre de reprise.

[ Personne morale

Les statuts, un extrait Kbis de Ia société daté de moins de 3 mois devront étre joints & |'offre ainsi
que la copie de la piéce d'identité du signataire de I'offre.

La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant & sa structure :

Composition et répartition du capital social

O

o Activité

o Chiffre d'affaires
o Résultats

Si la société est en cours de constitution, I'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que
leur participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes

généraux n'étant pas admise.

2. Précisions sur le périmétre de la reprise et la portée de I'offre

o Les actifs repris
L'offre doit comporter la désignation précise des éléments corporels et/ou incorporels repris.
En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si I'offre est divisible ou non.

o Les revendications
Des revendications portant sur des biens meubles peuvent intervenir dans les 3 mois courant &
compter de la publication du jugement d'ouverture au B.O.D.A.C.C. par application de ['article
L.624-9 du Code de commerce.
Deés lors, tout actif soumis & revendication est exclu du périmétre de reprise et I'acquéreur devra
faire son affaire personnelle de la restitution de ces biens.

o Une offre ferme et définitive
L'offre doit étre ferme et définitive, en ce sens qu'elle ne peut éfre assortie d'aucune condition
suspensive, résolutoire ou autre, de nature & comprometire la réalisation de la cession.







3. Précisions sur le prix et la reconstitution du dép6t de garantie

Le prix

Le prix doit étre déterminé, la ventilation du prix entre les éléments incorporels, corporels et le
stock (si stock il y a) doit apparaitre clairement dans I'offre de reprise.

L'offre de reprise doit comporter un prix en euro ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur» :

En sus du prix, I'acheteur prendra & sa charge les frais (dont droits d’enregistrements) et honoraires
afférents & la cession (en ce compris les frais de rédaction de I'acte de cession), ainsi que le coUt
de la procédure de purge des inscriptions existant sur le fonds de commerce, dont il fera son

affaire.
Garantie de paiement requise :

Un chéque de banque couvrant I'intégralité du prix proposé et libellé & I'ordre de la SELARL BDR &
ASSOCIES devra obligatoirement éire joint a I'offre :

Les cheqgues remis a I'appui de I'offre seront consignés par I'exposante et feront |'objet d'une
restitution, pour les candidats non retenus, dés signature de I'ordonnance du juge-commissaire.

Remboursement du dépét de garantie stipulé au contrat de bail

L'acquéreur devra reconstituer enfre les mains du liquidateur le dépdt de garantie versé par la
société en liquidation entre les mains du bailleur conformément aux stipulations du contrat de bail.

4, Les attestations a joindre impérativement a I'offre de reprise
Le repreneur devra joindre & son offre la déclaration d'indépendance au regard des dispositions
des articles L642-3 et L642-20 du Code de Commerce ainsi que de sincérité du prix annexée au

présent dossier aprés I'avoir diment remplie, datée et signée.

Le guestionnaire de provenance des fonds également annexé au présent dossier devra étre
compléteé.






I) Procédure et calendrier aration

1) Visite des locaux

Toute demande de visite devra nous étre adressée par mail & contact@bdrmi.fr

2) Délai et remise des offres

Date limite de dépbt des offres : 17/07/2026 — 12 heures

Les offres devront éfre déposées en I'étude BDR & ASSOCIES (34 rue Sainte Anne — 75001 PARIS -
Code porte cocheére : 7491).

Toute offre regue ou déposée aprés le délai sera considérée comme étant irecevable.

3) L'entrée en jouvissance

L'entrée en jouissance interviendra au jour de I'acceptation de I'offre par le liquidateur judiciaire,
de telle sorte qu'a compter de cette date, les loyers des locaux ainsi que toutes les charges et
assurances et impots afférents au fonds de commerce seront supportés par le repreneur.

La remise des clés au cessionnaire désigné est subordonnée aux conditions suivantes :

— Consignation de la totalité du prix offert ;
— Présentation d'un certificat d’assurance des locaux ;
— Consignation du dépét de garantie entre les mains du Mandataire Judiciaire ;

4) Rédaction de I'acte de cession

L'acte de cession sera établi par le conseil du liquidateur, I'acquéreur pouvant se faire assister de
son propre conseil.

RAPPEL : tous les frais de rédaction de I'acte sont & la charge de I'q.' quéreur.

-

Fait & Parisie (}1/07/2026
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Annexes :

(1) Bail commercial
(2) Acte de cession
(3) Décompte locatif
(4) Inventaire






DECLARATION D'INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

............................................................................................................................................................................

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et
véritable, qu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée & quicongue, 4 linsu du
Tribunal et du juge-commissaire de la procédure, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif
que ce soit et avoair pris connaissance des dispositions de I'article 1837 du Code Général des Impdts.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiliere, pas plus
que les remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux
opérations de cession, le prix offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de I'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges
communiqué par le liquidateur judiciaire, et les accepte sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de I'état des actifs et des locaux au regard de la réglementation
applicable en cours que de la situation locative et m'engage expressément & en faire mon affaire
personnelle, notfamment & quant & un éventuel renouvellement du contrat de bail.

Déclare gue le montant des honoraires de toute nature relatifs a cette offre d'acquisition des actifs de
SAS AS BURGER, des commissions d'agence et/ou d'apporteurs d'affaires s'éléve d la somme de
€Uros et que leurs bénéficiaires sont

Je déclare en outre avoir pris connaissance de I'article L.642-3 du Code de commerce (applicable
aux cessions isolées d’actifs par renvoi de I'article L.642-20 du méme code), lequel dispose :

« Ni le debiteur, au titre de I'un quelconque de ses pafrimoines, ni les dirigeants de droit ou de fait
de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'au deuxieme degré
inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur personne physique, ni les personnes ayant ou ayant
eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont admis, directement ou par personne
interposée, & présenter une offre. De méme, il est fait interdiction & ces personnes d'acquérir, dans
les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens compris dans cette cession, directement
ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute société ayant dans son
pafrimoine, directement ou indirectement, fout ou partie de ces biens, ainsi que des valeurs
mobilieres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette société. |...)

Tout acte passé en violation du présent article est annulé & la demande de tout intéressé ou du

ministére public, présentée dans un délai de trois ans & compter de la conclusion de I'acte. Lorsque
I'acte est soumis & publicité, le délai court & compter de celle-ci ».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
J'atteste sur I’honneur ne pas faire I'objet d’une interdiction de gérer ni d'une faillite personnelle.
Fait &

Le
Signature






Questionnaire de provenance des fonds
Personne morale

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
1 — Réle de la personne morale dans I'opération :

2 - ldentification de la personne morale

Dénomination sociale :

Forme juridique :

Capital social :

Adresse du sieége social statutaire :

Adresse du siege social réel (si différent du sieége statutaire) :
Adresse des établissements secondaires :

Nationalité de la personne moraile :
Objet social de Id personne morale :
NB : sila société n'est pas francaise, joindre un document justifiant de I'existence de la personne morale

IDENTIFICATION DES ASSOCIES ET DU REPRESENTANT LEGAL

3 - Les associés de la personne morale

Associé |

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

‘Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
fention

Associé

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
tention :







IDENTIFICATION DE L'OPERATION

5 — Nature de I'opération :
6 - Objet de I'opération :

7 — Dans quel but la personne morale fait cette opération 2

Questions

| Oui | Non

8 La personne moradle agit-elle pour son compte @

9 La personne morale agit-elie pour le compte d'une autre personne 2

_Dans |I'affirmative, indiquer la personne morale bénéficiaire de I'opération ;

10 — Les associés ou les dirigeants sont-ils des PPE {personnes politiquement expo-

sées) ¢

11 - Si vous avez répondu OUI & la question précédente, les associés ou dirigeants
ont-ils un lien avec un pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou défi-

cient ¢

12 - Les associés ou dirigeants résidant & I'étranger exercent-ils ou ont-ils exercé une
des fonctions visées par I'article R.561-18 du Code monétaire et financier 2 (cf. an-

nexe)

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépot de garantie : virement, chéque de banque...)

13 — Origine des capitaux pour I'opération

Compte bancaire :

Nom :

Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Prét bancaire :

Nom de I'établissement

Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomino-
fion

Adresse ;

Montant :

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant :

Merci de joindre une copie des stafuts de la personne morale et la liste des associés

Date :

Nom et prénom :

Qualité :

Dirigeant de la societe

Personne ayant recu pouvoir (dans ce cas joindre le pouvoir)
Signature :






Questionnaire de provenance des fonds
Personne physique

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE

1 — Réle de Ila personne dans I'opération :

2 - ldentification de la personne

Nom :

Prénom :

Date de naissance :

Lieu de naissance :

Date et lieu de délivrance du document d'identité : Sélectionnez
Joindre une photocopie de la carte d'identité ou du passeport

3 - Activité(s) professionnelle(s) exercée(s)

Questions | Oui | Non
4 — Agissez-vous pour votre compte 2

5 — Agissez-vous pour le compfe d'une auire personne ¢

Dans I'affirmative, indiquez le nom de cette personne

6 —Etes-vous une personne politiquement exposée au sens de I'articleR.561-18 du”
code monétaire et financier ¢ (cf. annexe)

7 - Si vous avez répondu OUI & la question précédente, avez-vous un lien avec un
pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou déficient 2

8 — Résidez-vous G I'étranger et exercez-vous ou avez-vous exercé une des fonctions
visées par I'article R.561-18 du code monétaire et financier ¢ (cf. annexe)

IDENTIFICATION DE L'OPERATION

9 — Nature de I'opération :

10 — Objet de I'opération :

11 - Dans quel but faites-vous cette opération ¢

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépot de garantie : virement, chéque de banque...)

12 - Origine des capitaux pour |'opération 2

Compte bancaire :

Nom :

Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Prét bancaire : |

Nom de I'établissement | :
Adresse : *

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénominao-
fion

Adresse .

Montant :

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant :

Date :

Nom et prénom :

Personne ayant regu pouvoir (dans ce cas joindre le pouvoir)
Signature :












30326701
DS/Ds/
L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,
LE VINGT NEUF MARS
A PARIS (1%), 3 rue du Louvre, au siége de I'Office Notarial , ci-aprés
nommeé,
Maitre taire associé de la Société Civile
Praofessinnnalla ddnnmmaéa itaires » titulaire d’un

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

- "BAILLEUR" -

La Société dénommée

- "PRENEUR" -

La Société dénommée e -y SOCiété a responsabilité limitée au
capital d= 2nnn £ ---* ‘s giage est 3 MAISONS-ALFORT (94700). i
e au SIREN sous le numéro immatriculée

au Registre du Commerce et des Sociétés de CRETEIL.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée t représentée a l'acte
par :

Monsiaiir nmmerrial  demeurant a
M

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.
De nationalité Francgaise.
résident au sens de la réglementation fiscale.

Spécialement habilité a I'effet des présentes aux termes d'une délibération
des associés en date de ce jour demeurée ci-annexée.

- La Soriétda Adnnmmeée représentée & l'acte par
Monsieur , 3on gérant et associé unique, agissant tant en vertu
des dispositions légales, que des dispositions statutaires.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & l'appui des déclarations des
parties sur leur capacité :

e extrait K bis,

¢ certificat de non faillite,



s compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination
“Bailleur” ou “Preneur”, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le “Bailleur” confére un bail commercial, conformément aux articles L 145~
1 et suivants du Code de commerce, au “Preneur” qui accepte, les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé @ PARIS 9EME ARRONDISSEMENT
75009 89 Rue du Faubourg Poissonniére.

Cadastre ;
Section |N° | Lieudit Surface
BF 47 (89 RUE DU FAUBOURG |00 ha 01 a 91 ca
POISSONNIERE

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro un (1)

Au rez-de-chaussée, avec acces sur la rue du Faubourg Poissonniére.
Un local commercial, accés dans la cour par le dégagement commun. Ce
lot communique avec le lot numéro 23 du premier sous-sol par un escalier.

Et les trois cent quarante-cing /dix milliémes (345 /10000 émes) des
parties communes générales.

Lot numéro vingt-trois (23)

Escalier B1 au premier sous-sol.
Un local d'archives, ce lot communique avec le lot numéro numéro 1 du
rez-de-chaussée par un escalier intérieur.

Et les deux cent trente-neuf /dix milliémes (239 /10000 émes) des parties
communes générales.

Tels que les BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni
réserve.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives
qui commenceront a courir le 29 mars 2017, pour se terminer le 28 mars 2026.

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le “Bailleur” tient de V'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de
donner congé par acte extrajudiciaire a I'expiration de chaque période triennale
seulement s'il entend invoquer les dispositions des articles L 145-18 (reprise pour
construire ou reconstruire) L 145-21 (reprise temporaire pour surélévation de



limmeuble), L 145-23-1 (reprise des locaux accessoires d'habitation non affectés a
cet usage), L 145-24 (reprise d’'un terrain loué nu).

Le “Preneur’ bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-
4, de la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce
au moins six mois a 'avance.

En outre, le “Preneur’ admis au bénéfice de ses droits & la retraite du
régime social auquel il est affilié ou d’'une pension d'invalidité attribuée dans le
cadre de ce régime social, aura la faculté de donner congé a tout moment du bail,
a charge de motiver celui-ci et de I'adresser six mois a I'avance (article L 145-4
quatriéme alinéa du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue
a l'associé unique d’E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans
d'une S.A.R.L. titulaire du bail (article L 1454 cinquiéme alinéa du Code de
commerce).

Le congé peut étre donné par le "Preneur" par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le “Preneur” bénéficiera du droit au rencuvellement du bail & son
expiration de telle sorte que le statut des ‘baux commerciaux soit toujours
applicable a cette époque.

Le “Bailleur” devra adresser au “Preneur” plus de six mois avant
I'expiration du bail, exclusivement par voie d'Huissier, un congé avec offre de
renouvellement.

A défaut de congé, le " Preneur " devra, soit dans les six mois précédant
Pexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d’huissier ou par letire recommandée
avec demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du “Bailleur” et de demande de
renouveliement de la part du “ Preneur " dans les délais et formes sus-indiqués, le
bail se prolongera pour une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

Amiante

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire
de locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un
repérage étendu des matériaux et produits contenant de 'amiante.

Un état etabli par You Diag - 75008 PARIS, 10 rue de Penthiévre le 27
juillet 2016, est annexé.

Cet état ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et
produits des listes A ou B définis & I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

URBANISME

Les documents d’urbanisme sont annexés.

Le "Preneur” devra faire son affaire personnelle de 'exécution des charges
et prescriptions, du respect des servitudes publiqgues et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées aux piéces sus visées.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les
services de I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de l'existence
de zones a risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet
de réduire les risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises & disposition
par le préfet.



ETAT DES RISQUES

L'état des risques en date du 30 janvier 2017 et fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est annexe.

A cet état annexé sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existanis sur la commune
avec localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

L'ACQUEREUR s’oblige a faire son affaire personnelle de la situation de
limmeuble au regard des plans de prévention des risques naturels,
technologiques, miniers et sismiques, de I'exécution des prescriptions de travaux
le cas échéant relatées sur les documents annexés. Il reconnait avoir recu du
notaire soussigné toutes explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et
les effets de ces situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de larticle L 125-5 IV du Code de l'environnement, le
propriétaire déclare que, pendant la période ou il a détenu l'immeuble celui-ci n'a
pas subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application
de l'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le BAILLEUR doit supporter le coiit de I'élimination des dechets, qu'ils
soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas
échéant se trouver sur les BIENS loués.

L'article L 541-1 1 du Code de 'environnement dispose notamment que :

« Est un déchet toute substance ou tout objef, ou plus généralement tout
bien meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a l'intention ou {'obligation de se
défaire ».

L'article L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les
déchets les sols non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les
batiments reliés au sol de maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site
de leur excavation.

Selon l'article L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets
est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a
leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des
fins de traitement a un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Le PRENEUR s’oblige a faire de méme pour les déchets qu’il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions de larticle L 541-2 du
Code de I'environnement.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son abligation que s'il prouve gu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a
pas permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, le notaire informe les parties des dispositions de l'article L 125-7
du Code de I'environnement telles que relatés ci-aprés, dispositions applicables
dans la mesure ou une installation soumise & autorisation ou a enregistrement n'a
pas été exploitée sur les lieux .



«Sauf dans les cas ol trouve & s'appliquer 'article L. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de l'article L. 125-6 font état d'un
risque de pollution des sols affectant un terrain faisant l'objet d'une transaction, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le
locataire. Il communique les informations rendues publiques par I'Etat, en
application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de
l'accomplissement de cette formalité.

A defaut et si une pollufion constatée rend le terrain impropre & sa
destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restifuer une partie du prix de
vente ou d'obtenir une réduction du loyer ; l'acheteur peut aussi demander la
remise en état du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en
état ne parait pas disproportionné au prix de vente.»

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

1°) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services).

Une copie de la liste des sites industriels issue de la base de données
BASIAS est annexée.

2°) La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les
sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif).

Une copie des recherches est annexée.

3°) La consultation de la base des installations classées soumises a
autorisation ou & enregistrement du ministére de I'écologie, de I'énergie, du
développement durable et de Faménagement du territoire.

Une copie des recherches est annexge.

4°) La consultation de la base GEORISQUES notamment pour connaitre
l'existence d'un secteur d'information sur les sols.

Une capie des recherches est annexée.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront &tre consacrés par le “Preneur” a
I'exploitation de son activité de restauration type traditionnelle, de restauration
rapide et traiteur. La vente & emporter et la livraison 4 domicile et Ia
commercialisation de boissons, a lexclusion de toute autre méme
temporairement.

Toutefois, le “Preneur” pourra adjoindre des activitts connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de
commerce (déspécialisation restreinte) ou étre autorisé & exercer des activités
difféerentes dans les cas prévus par larticle. L 145-48 du méme Code
(déspécialisation pléniére).

Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux
dispositions des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de
I'habitation ni & des dispositions réglementaires contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de I'article
L.145-40-1 du Code de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre
établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la
prise de possession des locaux par le locataire ainsi qu'au moment de leur
restitution.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi par un huissier de justice, & l'initiative de la partie la plus diligente,
a frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.




Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duquel « s'il n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est
présumé les avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre
tels, sauf la preuve contraire ».

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le “Bailleur” aura & sa charge les
réparations des gros murs et voltes, le rétablissement des pouires et des
couvertures entiéres ainsi que celui des murs de souténement et de cloture.
Toutes les autres réparations, grosses ou menues, seront & la seule charge du
“Preneur”, notamment les réfections et remplacements des glaces, vitres, volets ou
rideaux de fermeture. Le “Preneur” devra maintenir en bon état de fraicheur les
peintures intérieures et extérieures.

Le “Preneur” devra aviser sans délai et par écrit le “Bailleur” de toute
dégradation ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux
loués, sauf a en étre tenu responsable en cas de carence de sa part.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-
35 du Code de commerce que ne peuvent &tre imputés au locataire :

e Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article

606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la

réalisation de ces travaux ;

e Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
limmeuble dans lequel il se trouve, dés lors gu'ils relévent des grosses
réparations mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles
se rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le coit du
remplacement a l'identique.

- GARNISSEMENT. - Le “Preneur” garnira et tiendra constamment garnis
les lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le “Preneur” aura a sa charge exclusive toutes
les transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'apres avis favorable et sous
la surveillance et le contréle de l'architecte du "Bailleur” dont les honoraires seront
a la charge du “Preneur”.

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation & l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le “Preneur” aura la charge exclusive des travaux prescrits par I'autorité
administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de I'immeuble
loué ou les normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des handicapés,
d’hygiéne, de salubrité spécifiques a son activité.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et
le contrdle de ['architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront a la charge du
“Preneur”.

Le “Preneur” devra exécuter ces travaux des l'entrée en vigueur d'une
nouvelle réglementation, sans attendre un contréle ou injonction, de sorte que le
local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives
aux fravaux ayant pour objet de metire en conformité avec la réglementation le
local loué ou l'immeuble dans lequel il se trouve, des lors qu'ils relévent des
grosses réparations sur les gros murs, voltes, les poutres et les couvertures
entiéres.




- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pourra faire dans
les locaux, sans le consentement exprés et par écrit du “Bailleur” aucune
démolition, aucun percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de
distribution.

En cas d'autorisation du “Bailleur”, les travaux devront étre soumis
préalablement pour avis a l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront a la
charge du “Preneur”,

Il est rappelé au “Preneur”, que dans les locaux loués d'un immeuble en
copropriété, les travaux affectant les parties communes de l'immeuble ou son
aspect extérieur doivent faire l'objet d'une autorisation préalable de I'assemblée

que le “Bailleur”, & compter de son accord sur les travaux envisagés, devra
solliciter dans les meilleurs délais.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations
faits par le “Preneur”’, méme avec l'autorisation du “Bailleur” deviendront 3 la fin de
la jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, a
moins que le “Bailleur” ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux
en leur état antérieur, aux frais du “Preneur”.

Il est toutefois précisé que les éguipements, matériels et installations non
fixés & demeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des
immeubles par destination resteront la propriété du “Preneur” et devront étre
enlevés par lui lors de son départ, a charge de remettre les lieux en I’état.

= TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
“Preneur” souffrira l'exécution de toutes les réparations, reconstructions,
surélévations et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le
propriétaire ou la copropriété estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement
convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués
ou dans l'immeuble dont ils dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni
diminution de loyers, quelles que soient Iimportance et la durée de ces travaux,
méme si la durée excédait vingt et un jours, a la condition toutefois qu'ils soient
exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure,

Le “Preneur” ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que 'eau, le
gaz, l'électricité, le téléphone et le chauffage.

Le “Bailleur” précise gu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes
d'effectuer de travaux

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le “Preneur” devra jouir des lieux en se
conformant aux dispositions du réglement de copropriété, du réglement intérieur
de limmeuble s’il existe, et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ni
apporter un trouble de’ jouissance quelconque ou de nuisances aux autres
occupants. Notamment, il devra faire toutes précautions pour éviter tous bruits et
odeurs ainsi que [introduction d'animaux nuisibles. Il devra se conformer
strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglements
sanitaires, et veiller & toutes les régles de I'hygiéne et de la salubrité.

Une copie du réglement en vigueur a été remise au “Preneur”.

Le “Preneur” ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises
présentant des risques et des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme temporaire dans I'entrée de limmeubie. Il ne pourra,
en outre, faire supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous
peine d'étre responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter
les travaux exécutés sur la voie publique.

-Dans un délai de trois mois aprés chaque assemblée générale des
copropriétaires, le syndic assure l'information des occupants de l'immeuble des
décisions prises de cette assembiée susceptibles d'avoir des conséquences sur
les conditions d'occupation de I'immeuble et sur les charges des occupants, et ce
par affichage ou par dépét d'une circulaire dans chacune des boites aux lettres.



= EXPLOITATION.- Le “Preneur’ devra exploiter son activité en se
conformant aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y
rapporter. L'autorisation donnée au “Preneur” d'exercer I'activité mentionnée plus
haut n'implique de la part du “Bailleur’ aucune garantie pour l'obtention des
autorisations & cet effet. Le magasin devra étre constamment ouvert sauf
fermeture hebdomadaire ou pour congés ou pour permetire I'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneteé des personnes handicapées fixe le
principe -d'une .accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les
établissements recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation.
lls doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif,
visuel ou mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne
avec poussette, eic.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures
des établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des
places de stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs
équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public recu.

Seuil d'accueil de FERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ere

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le [ 5éme
calcul de ['effectif,

- les regles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

Le notaire soussigné a informé les parties que la mise en accessibilité d'un
ERP peut étre réalisée sur une période de 3 ans maximum. Toutefois, un ERP du
1er groupe peut &tre traité dans un délai plus long allant de 1 & 6 ans. Il mobilise
alors deux périodes : une premiére période de 3 ans qui est complétée par une
seconde période comprenant de 1 & 3 années. Les travaux pour un patrimoine de
plusieurs ERP, comprenant au moins un ERP de 1ére a 4éme catégorie peuvent
étre réalisés dans les mémes délais.

Lorsqu’ils sont soumis a des contraintes techniques ou financiéres
particulieres, les propriétaires ou exploitants d'un ou plusieurs ERP de 5éme
catégorie peuvent demander une durée de mise en ceuvre de leur adaptation de
deux périodes de trois ans maximum.

Le “Preneur’ déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et &tre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité, et faire son affaire personnelle
de tous travaux & réaliser a ce titre, sans recours contre le bailleur.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

e Tenir un registre de sécurité.
s Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de

sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction
au feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec



leurs caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro
d’'appel de secours.

e Utiliser des installations et équipements  techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement.

» Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables,
dans les locaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le “Preneur” pourra apposer sur la fagade du magasin
des enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, 4 charge
pour lui de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail,

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du “Preneur”.
Celui-ci devra veiller 2 ce que l'enseigne soit solidement maintenue. Il devra
l'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que
sa pose ou son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de
ravalement, le “Preneur” devra déplacer et replacer a ses frais toute enseigne qui
aurait pu étre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le “Preneur” devra acquitter exactement les impdts, contributions et
taxes & sa charge personnelle dont le “Bailleur” pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement,
notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mabiliers,
matériel et marchandises.

2°) - En sus du loyer, le “Preneur” remboursera au “Bailleur” :

- les impdts et taxes afférents & I'mmeuble, en ce compris les impdts
fongciers et les taxes additionnelles a la taxe fonciére, ainsi que tous impéts, taxes
et redevances liés a l'usage du local ou de limmeuble ou & un service dont le
“Preneur” bénéficie directement ou indirectement ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur
le locataire.

3°) - Le *“Preneur" acquittera directement toutes consommations
personnelles pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére & ce que le
“Bailleur” ne soit jamais inquiété a ce sujet.

4°) - Le “Preneur” remboursera au “Bailleur” l'intégralité des charges de
copropriété pour le cas ol le bien loué serait en copropriété ou viendrait a étre mis
en copropriété, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
etant a la charge du "Bailleur”, ainsi que les honoraires liés & la réalisation de ces
travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de I'article L. 145-
40-2, qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est
communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de l'année suivant celle au
titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai
de trois mois & compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice
annuel. Le bailleur communique au locataire, & sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impéts, taxes et redevances imputés & celui-ci.

La liste des charges récupérables est fixée par le décret numéroc 1987-713
du 26 aodt 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986 tendant a favoriser linvestissement locatif, I'accession a la
propriété de lagemerits sociaux et le développement de I'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables Cette liste est annexge.

- ASSURANCES. - L.e “Preneur” souscrira sous sa seule respoensabilité,
avec effet au jour de lentrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance
indiquées ci-apres, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.
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Il acquittera & ses frais, régulierement & échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”,

Spécialement, le “Preneur” devra adresser au “Bailleur”, dans les quinze
jours des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I'hypothése ol l'activité exercée par le “Preneur” entrainerait, soit
pour le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le “Preneur” serait
tenu de prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le “Bailleur”
contre toutes réclamations des tiers.

Le “Preneur” assurera pendant la durée du bail contre [lincendie,
I'explosion, la foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de
glaces, le vol, le vandalisme, et compte tenu des impératifs de l'activité exercée
dans les lieux loués, le matériel, les aménagements, équipements, les
marchandises et tous les objets mobiliers les garnissant. Il assurera également le
recours des voisins et des tiers et les risques locatifs.

Par ailleurs, le “Preneur” s’engage & souscrire un contrat de responsabilité
civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son
exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant
maximum généralement admis par les compagnies d'assurances.

Le “Preneur” s’engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
Fimmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant
des textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du “Preneur”, celui-ci sera réputé, pour les
dommages qu'il aura subis, avoir renoncé a tous recours contre le syndicat des
copropriétaires ou les autres occupants de limmeuble. De plus, il sera tenu
personnellement de la réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux
loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le “Preneur’ ne.pourra dans aucun cas
et sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie
les locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du “Bailleur” sous
peine de nullité des cessions ou sous-locations consenties au mepris de cette
clause, et méme de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail a son successeur dans le commerce.

Le "Preneur" demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-
locataire pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et
cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-locataires
successifs occupant ou non les lieux, et ce pendant trois années a compter de la
cession. Cependant, en vertu des dispositions de I'article L622-15 du Code de
commerce (sauvegarde), de l'article L631-14 alinéa premier (redressement
judiciaire), de larticle L641-12 alinéa cinquiéme du méme code, en cas de cession
du bail par le liguidateur ou 'administrateur cette clause est réputée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte
authentique, en présence du “Bailleur”. Une copie exécutoire par extrait lui sera
remise, sans frais pour lui, dans le mais de la remise de I'acte de cession.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués venaient a étre détruits en totalité
par cas fortuit, le bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de
destruction partielle, conformément aux dispositions de I'article 1722 du Code civil,
le “Preneur” pourra demander soit la continuation du bail avec une diminution du
loyer soit sa résiliation totale du bail.

- VISITE DES LIEUX.-
En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le “Bailleur” visiter les lieux
loués ou les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour
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s'assurer de leur état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient
a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente: Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de l'autorisation du "Bailleur” ou de son notaire. Toutefois, ces
visites ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fois par semaine et & heures
fixes & déterminer conventionnellement, de fagon a ne pas perturber 'exercice de
l'activité. Le “Preneur” supportera ['apposition sur la vitrine par le “Bailleur” de tout
écriteau ou affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de
limmeuble.

Pour I'exécution des travaux : Le “Preneur” devra laisser pénétrer a tout
moment tous -les -entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution de
tous travaux de réparations et autres.

- _RESTITUTION DES LIEUX - REMISE DES CLEFS. - Le “Preneur”
rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du
deménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par
le “Bailleur”, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répercuter contre
le “Preneur” le colt des réparations dont il est tenu suivant la loi et les clauses et
conditions du bail.

Le “Preneur” devra, préalablement & tout enléevement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au “Bailleur” par
présentation des acquits, du paiement des contributions & sa charge, notamment
la taxe locale sur la publicité extérieure et la contribution économique territoriale,
tant pour les années écoulées que pour 'année en cours, et du paiement de tous
les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
“Bailleur” le colt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procédé, en la présence du “Preneur” diiment convoqué ou de son
représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant 'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer
incombant au “Preneur”, et prévoira un état des lieux “ complémentaire " dés aprés
le déménagement du “Preneur” a l'effet de constater si des réparations
supplémentaires sont nécessaires.

Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de la notification des
devis établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées,
donner son accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront
réputés agréés et le "Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son
choix en en réclamant le montant au "Preneur”.

Si le “Preneur” manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises gualifiées sous la
surveillance de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront supportés par le
“Preneur”.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire a la
remise en état des locaux, le “Preneur” s’engage a verser au “Bailleur”, qui
accepte, des indemnités journaligres égales a la fraction journaliére du dernier
loyer en cours, charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date
d’expiration du bail.

Si le “Preneur” se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une
astreinte de deux cent cinquante euros (250,00 eur) par jour de retard. || serait en
outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du
loyer global de la derniére année de location majorée de cinquante pour cent
{50%). Son expulsion pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de
référé rendue par le Président du tribunal de Grande Instance territorialement
compétent.
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CLAUSE D’EXCLUSIVITE

Le “Bailleur” s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
l'immeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire a celui du
“Preneur”. |l s'interdit également de louer ou mettre a disposition au profit de qui
que ce soit tout ou partie du méme immeuble pour {'exploitation d'un commerce
identique a celui du “Preneur”.

En cas de non-respect de cet engagement, le “Preneur” pourra lui
demander des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de
faire fermer I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur” ne garantit pas le “Preneur” et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

e en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en
cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

e en cas d'interruption dans les fournitures, gu'il s'agisse des eaux, du gaz,
de l'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de
'administration ou de l'entreprise qui en dispose, soit de travaux,
accidents, réparations ou mises en conformité, soit de gelée, soit de tous
cas de force majeure,

s en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'il résulte de la vétusté.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de I'acte, qu'elles qu'en auraient
pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme
modification ni suppression de ces conditions.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la matiére. En outre, les parties
sont averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent modifiées par
toutes dispositions législatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de TRENTE
‘MILLE EUROS (30.000,00 EUR) que le "Preneur” s'oblige a payer au domicile ou
siége du “Bailleur” ou en tout autre endroit indiqué par lui, en quatre (04) termes
égaux de SEPT MILLE CINQ CENTS EUROS (7.500,00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond & la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s’applique si, & la
suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le bail est
supérieur & douze années (article L 145-34 troisitme alinéa du Code de
commerce).

La variation de loyer qui découle de cette révision ne peut conduire & des
augmentations supérieures, pour une année, & dix pour cent du loyer acquitté au
cours de l'année précédente.

Le “Preneur” versera au “Bailleur”, en méme temps que chaque terme de
loyer, une provision sur les charges, taxes et prestations a4 sa charge. Cette
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provision est fixée a TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR) et sera ajustée chaque
année en fonction des dépenses effectuées 'année précédente.

De convention expresse entre les parties, le bailleur a consenti au preneur
une franchise de loyer & compter de ce jour, jusqu’au 30 avril 2017, en contrepartie
de travaux d’aménagements a réaliser par le preneur, pour les besoins de son
activité.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers janvier, avril, juillet et octobre
de chaque année et pour la premiére fois le 1% mai 2017 au prorata temporis.

RETARD DE PAIEMENT

Sans préjuger de la faculté pour le “Bailleur” d’invoquer le bénéfice de la
clause résolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement a I'échéance d'une
somme quelconque due au “Bailleur” par le “Preneur” en vertu du présent bail, le
“Bailleur” bénéficiera de plein droit, huit jours aprés une simple mise en demeure
restée infructueuse, d'une majoration forfaitaire de dix pour cent de la somme due
et d'un intérét de retard égal au taux d'intérét légal en vigueur majoré de cing
points, sans que cette clause autorise pour autant le “Preneur” a différer son
abligation.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-
34 et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet a8 compter de la date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publié
par l'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant & la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans a la date anniversaire de l'entrée en jouissance, le
dernier indice connu & la date de I'indexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le dernier indice connu a ce jour est celui du 3&me
trimestre de 'année 2016 pour 108,56.

L'application de cette clause d’indexation se fera dés la publication de
l'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou
par lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas ol il est rapporté la preuve d’'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-mé&me entrainé une variation de plus
de 10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne
peut conduire & des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer
acquitté au cours de l'année précédente.

Au cas ol cet indice cesserait d’étre publié, I'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice & adopter, un
expert judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal de grande instance,
statuant en matiére de référé, et ce & la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I'indice de référence n'autorisera pas le
“Preneur” a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés 2
écheance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de
la différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.
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DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de I'exécution des conditions du bail, le “Preneur” a remis ce jour ainsi
qu'il résulte de la comptabilité du notaire soussigné, au “Bailleur” qui le reconnait et
lui en donne quittance, une somme de SEPT MILLE CINQ CENTS EUROS
(7.500,00 EUR), a titre de dépot de garantie.

Dont quittance

Cette somme sera conservée par le “Bailleur” pendant toute la durée du
bail jusqu'au régiement entier et définitif de tous les loyers, charges et impots
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le
“Preneur” pourrait devoir au “Bailleur” a I'expiration du bail et & sa sortie des
locaux.

Le dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts dans la mesure ou il
n'excéde pas deux termes de loyer, et ce en application de Particle L 145-40 du
Code de commerce, & défaut il portera intérét au profit du “Preneur” au taux
pratiqué par la Banque de France pour les avances sur titres pour les sommes
excédant les deux termes.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou
pour une cause guelcongue imputable au “Preneur”, ce dépdt de garantie restera
acquis au “Bailleur® de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de
tous autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'il a été prévu ci-dessus, la somme versée a
titre de dép6t de garantie ne sera pas modifiée.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non respect, par le
“Preneur” de la clause de destination, du paiement & son échéance de {'un des
termes du loyer, des charges et impéts récupérables par le "Bailleur”, des travaux
lui incombant, des horaires d'ouverture pouvant étre imposés par une
réglementation ou un cahier des charges, de son obligation d'assurance, de la
sécurité de son personnel et des tiers, le présent bail sera résilié de plein droit un
mois aprés une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivrés par
acte extra-judiciaire au “Preneur” de régulariser sa situation. A peine de nullité, ce
commandement doit mentionner la déclaration par le "Bailleur” d’'user du bénéfice
de la présente clause ainsi que le délai d’'un mois imparti au “Preneur” pour
régulariser la situation.

Si le “Preneur” refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
Président du Tribunal de grande instance compétent, exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, il encourrait une astreinte de deux cent cinquante euros
(250,00 eur) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité
d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére
année de location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, & quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou
payée a titre de garantie par le "Preneur” restera en totalité acquise au "Bailleur" a
titre d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu,
nonobstant le paiement di. It en sera de méme un mois aprés le non respect d'une
échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail
ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non respect d'une des clauses
du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une
indemnité), il ne sera jamais di d'indemnité par le "Bailleur". En outre, et sans qu'il
soit dérogé a la présente clause résolutoire, le "Preneur” s'engage formellement,
en cas de non paiement des loyers, des charges et des prestations, & régler tous
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les frais et honoraires engagés par le "Bailleur” dans le cadre de toute procédure
en recouvrement que celui-ci serait abligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de l'article L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les
effets de la présente clause.

En outre, le “Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

e pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de
redressement judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

* pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient que je juge-commissaire
constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés a l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette
demande s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
le bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de trois
mois a compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré
préalablement un commandement de payer.

PACTE DE PREFERENCE

Pour le cas oll au cours du bail et de ses renouvellements éventuels, le
“Preneur” se déciderait &4 vendre le fonds exploité dans les locaux sus-désignés, il
sera tenu de faire connaftre au “Bailleur”, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, avant de réaliser la vente, l'identité de la personne avec
laquelle il sera d’accord pour vendre et l'intégralité des conditions de la vente.

A égalité de prix et de conditions, le “Preneur” devra donner la préférence
au “Bailleur” sur toutes autres personnes.

En conséquence, le “Bailleur” aura le droit d'exiger que le fonds dont il
s’agit lui soit vendu par priorité a tout acquéreur, aux mémes conditions. A cet
effet, le “Bailleur” aura un délai de trente (30) jours francs partant du jour de la
réception de la notification des conditions de la vente projetée pour user de son
droit de préférence. Si son acceptation n'est pas parvenue au “Preneur” dans ce
délai, il sera définitivement déchu de son droit de préférence.

Le “Preneur” précise que cette clause ne pourra jouer en cas de mutation a
titre gratuit, mais s’engage a imposer a son donataire ou légataire I'obligation de
respecter le pacte de préférence pour le cas ou le donataire ou le Iégataire
voudrait disposer & titre onéreux du bien avant I'expiration du bail et de ses
renouvellements éventueis.

En outre, il est convenu :

- qu'en cas de disparition du “Preneur” avant le terme fixé pour I'expiration
du droit de préférence, ses ayants droit et représentants, méme s'ils sont protégés,
seront tenus d’exécuter 'obligation résultant de la présente clause. Néanmoins, si
le bien est attribué, par partage ou licitation, a I'un des héritiers ou représentants
du “Preneur”, le “Bailleur” ne pourra exercer son droit de préférence qu'au cas ot
I'attributaire se déciderait a vendre le bien avant I'expiration du délai de validité de
la présente clause ;

- gu'en cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire
ou judiciaire, le “Preneur” ou ses ayants droit et représentants seront tenus, trente
(30) jours.au moins avant I'adjudication, de faire sommation au “Bailleur” par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, de prendre connaissance du
cahier des charges avec indication des date, lieu et heure fixés pour 'adjudication.
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Dans ce cas, le délai ci-dessus prévu pour I'option ne jouera pas, le “Bailleur”, pour
bénéficier de son droit de préférence, devra déclarer son intention de se substituer
au dernier enchérisseur aussitdt aprés I'extinction du dernier feu mettant fin a
'enchére et avant la cléture du procés-verbal, sauf a tenir compte de 'éventuelle
surenchére ol le droit de préférence pourra de nouveau, le cas échéant, s'exercer,
A défaut pour le “Bailleur’ de se porter adjudicataire de la maniére sus-indiquee, le
droit de préférence lui profitant sera définitivement purgé ;

- que le droit de préférence conféré est strictement personnel au “Bailleur”,
ce droit est intransmissible de quelgue maniére que ce soit.

Les parties sont informées des dispositions de T'article 1123 du Code civil,
troisieme et quatriéme alinéas, relatives au pacte de préférence :

"Le tiers peut demander par écrit au bénéficiaire de confirmer dans un
délai qu'il fixe et qui doit étre raisonnable, 'existence d'un pacte de préférence et
s'il entend s'en prévaloir.

L'écrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du
pacte ne pourra plus solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la
nullité du contrat.”

DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le “Preneur” bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local,
droit de préférence régi par les dispositions de Particle L 145-46-1 du Code de
commerce qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

DROIT DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur” bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit
de priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui
en définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le “Preneur” veut
céder son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a été
admis au bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance
invalidité-décés des professions artisanales ou des professions industrielles et
commerciales.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent mie la hail o A&t& ~A~~~i% et conclu par
l'intermédiaire de 'agence - e,
75009 PARIS, et que les honoraires de négociation d’'un montant ae neur mille six
cents euros (9.600,00 eur) taxe sur la valeur ajoutée incluse, sont supportés par le
preneur,

Ce réglement a été effectué en dehors de la comptabilité du notaire
soussigné.

DECLARATIONS

Le “Bailleur” déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer 'expropriation totale ou partielle de
ses biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

I} déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui a un tiers,
aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement
quelconque de nature a faire obstacle aux présentes.

Le “Preneur” atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution
des engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :
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- qu'il n’est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous
une procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- et gu'il' ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour
'exercice d’'une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas
dans le cadre des dispositions de I'article 631-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au “Bailleur”.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remettre au
“Bailleur”, seront supportés par le “Preneur” qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser & l'autre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux
présentes dont elle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour |'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile savoir :

- Le “Bailleur” en son siége.

- Le “Preneur” en son siége.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de notification &
I'égard de celle qui y procede est celle de I'expédition de sa letire et, & I'égard de
celle a qui elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la
lettre n'a pas pu étre présentée & son destinataire, la démarche doit &tre
renouvelée par acte extrajudiciaire.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties declarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne
foi, et qu'en application de celles de I'article 1112-1 du méme Code, toutes les
informations connues de l'une dont limportance est déterminante pour le
consentement de l'autre ont été révélées.

Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune
d'elles.

Elles écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office  notarial dispose d'un ftraitement informatique pour
I'accomplissement. des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d’étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,
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- les offices notariaux participant a 'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activites
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives
a l'acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais
et commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son
délégataire pour étre transcrites dans une base de données immobilieres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de

rectification aux données les concernant auprés din parracnandant Infarmaticna ot
Libertés AAciAnsd mar Paffina X Ehida da

4
"

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si 'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu,
jour, mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli limage de leur signature manuscrite a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronigue sécurisé.

nt /p

0’ -
I f .

3 PARIS E .
le 29 mars 2017 =y
‘ 70
3 PARIS %N&Axa
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Cadre réservé au service de l'onregistrement ':

Acte de vente de fonds de commerce

ENTRE LES SOUSSIGNEES

L soceté a resporsabilité limitée au capital de 5 400 ¢uros. dort ie sigge son'al est sis 89
rue du Faubourg Poissenniére, a Paris (75009}, mmatricuiéo au reg.stre du commerce et des sociétés
de Paris sous te numero ‘eprésantee par Monsieur

Jerants en exercice domiciliés en cette guanté audit siége |

Ci-aprés dénomme - « le Cédant »

D'UNE PART,

ET:

AS BURGER, socigté par action simpif.ée au capital de 1 00C euros, dont le siége social est sis 23 rue
¢ Enghien, 4 Pars (75010), immatriculée au registre du commerce et des societés de Pans sous le
numeéra 917 844 510, représentée par Monsieu sident en exercice domicilié en

cette qualité audd siége ;

Agissant en tant que personne morale se substituant 8 Monseur 1 tant que

gessionnaire aux fins dos présenies ;
Ci-aprés dénommae © « le Cessionnaire »
D’AUTRE PART,

Ci-aprés ensemble dénommés © « ies Parties » et incividuellement : « 12 Partie »

=3



APRES AVOIR EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Ceédant est propnetare dun fonds de commerce de restauration situé 89 rue du Faubourg

Passsonniére, a Peris {75009), qu il explaite sous le nom commercial et ensaigns « BAOLI BAO »
Le Cessionnaire ¢ est déclare intéressé par | acquisiton dudit fonds,

Le Cedanl a accepté |a proposition d'achat et a communiqué au Cessionnaire 'ensemble des

informatiors déterminantes de son consentement au sens de l'article 1112-1 du code ¢.v:! préaiadlement

ala conclusior: des presentes, en ce comors -

Lec comptos annuols des trois dermiars exercices {20271, 2022, 2UZ3) et une altestaton des
chiffres d'affaires mensuels de 2024

- Le bai commercaal er cours, ses annexes et un t rage des dern:éres quittance de loyer

- Llinventaire du matériel affecté au fonds

Le Cessionnaire a béréficié de suifisamment ce temps pour examirer | ensemdle desdis documents
et se faire conseilier préaiadblement & ‘a conctusion des présentes.

C'est dans ce contexte qu'il a é1é signé par acte sous saing orive en date du 17 avr 2025 un compromis
de vente de fonds de commerce sous conditions suspensives entre AR en
tant que Cessionnaire et 1a société BAOLI BAD en tant que Cédant.

D'un commun accord. les Part:es ont procédé a ia signature de (rois avenants en date des 27 juin, 31

juilet et 31 aoGt 2025 aux fins de proroger 12 date de signature de |acte réitératif.

Les conditions suspensives étant réahsees, les Parties se sont rapprochées pour réitéres leur
consentement dans le présent acte céfinibf de vente, dans lequei 1a société AS BURGER se supstitte

a Morsieur tant que Cessionnaire.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Par ies prasentes. e Cadant vend, en s'cblgeant 4 toutes les garantes ordinares de fait et de droit en
pareille matiére, sous réserve de la réansaton des conditions suspenswves ci-apres énoncées. au

Cessionnaire, gut accepte. le fonds de commerce dont la ¢ésignation suit

N

T



DESIGNATION

Ur fonds de commerce de restauration cornu sous le nom commercial et Fenseigne « BAOLI BAD »

sis et exploite 89 rue cu Faubourg Poisscnniére, 3 Parls {75009), pour Vexplotatior guquet la société

BAOLI BAO est immatriculée au registre du commarce et des sociétés de Paris sous ‘e numéro 838

411 387 et I'établissement immatncuié a I'INSEE sous le numeéro SIRET B38 411 387 00015, code NAF

56.10A.

Lec:it fongs comprend .

A} Les eléments incorporels suivanis

La clientéle et I'achalandage y attachés |

Le droit pour le temps qui resle & courir au dail ci-aprés énonceé portart sur les locaux cans
lesg.iels le fonds de commerce cédé est exploité ;

Le nom commercial et Fenseigne « BAOLI BAO », sous réserve du drait pour ‘e Cedant de
canserver sa denomination soc.ale |

Le naom de domaine baoardme fr;

Le bénéfice de a licerce de restaurant dé vrée par ia Préfecture de poice de Paris

Le droit a l'usage de 'a ligne léshor.que ¢e  élablissenent sous réserve de Vagrément de
Copérateur ;

Le cas echéant. les médaiies, dipidmes et récompanses oblerus dens les différents corcours

et expositions ;

B) Les éléments corporels suivants

Le matérel et :e motilier commergial servant a {'expiodation du fonds, décrits dans un élat
gétaille, ci-aprés annexeé |

Les agencements el instaliations #&alisés ol hnances par le vendeur,

Etart oxpressément convenu sue sont exclus de 2 présente vente. saut éventuel accord conciu

saparément entre le Cessionraire et ies tiers concemes Rour arganser ieur rennse

Les droits relatifs a toutes dventuetas actorisalions ¢ occupation de i'espace public accordees
par les pouvoirs publics (drods de terrasse, d'éta age, permis de végétahiser, ete}

Les droits relatifs a tous evertuels contrats conclus avec des ters, hormis te bai’ el les contrats
d'assurance, tels gue par exemple tous les contrats de location etfou s maintenanco
déquipements, de prestatons de services, efc, dont la poursuite cu. ‘e cas échéant, la

résiiiation resteront de ia sou e responsanilité du Cédant;



Tel yue ce fonds de commerce existe en son ¢lat actuel, avectous ses ééments corgurals et mcorporels

ci-dessus mentiorneés, el te! que le Cessionnaire déclare pa

rfaitement ie connaitre tant pour ‘avoir visité
nlusieurs fois

que pour en avoir étudie la rentabilté ay moyen des documents

commerciaux et
comptables qui ont été nus 4 sa dispos:ton le tout prealadlement au présent acte

C) Le cas écnéant, le Cédant déclare gue son stock ne comprend pas ¢e lignes de produits en quantita

anormale par rapport & la rotation habitsele des marchardises du fonds e commerce

ORIGINE OE PROPRIETE

Le Cédant géclare que le fonds de commaerce
SABAI SIAM (RCS Créteil 818 062 317\

sus-déaigné lul appartient pout | avoir acguis de 1a societe
. par acte saus seing privé en date du 13 avril 2018, enreqistré
au Service Départemental de I'Enregistrement de Paris Saint-Hyacinthe ie 23 avril 2018 sous le numeéro
2018 22432, reférence 2018 A 09228, au prix de 90 080 euros.

LOCAL COMMERCIAL

A.  SITUATION LOCATIVE

Le fonds de commerce objet ces présentes est expioté dans un local situé au 89 rue du Fauoourg
Poissonniere, a Pans (75009), faisant Fobjet d'un bail commercial, conclu par acte authentigue en date
Gu 29 mars 2017 entre la société SABAI SIAM, socété a responsabilté 'mitée au capital de 3 000
euros, immatriculée au RCS de Créteii sous le numéro 818 062 317, ¢ 'une part, et la société

| s¢e au RCS ge Paris sous le
numero it ie siége est si d'autre
part {ci-aprés, le « Baifeur »).

Leait nall o eté cede a & societé BAOLI BAO car 'effet ce | acte ge cession de fones de commerce du
13 avril 2018.

ol



Le vail porte sur .

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé 4 PARIS 9EME ARRCNDISSEMENT
75009 89 Rue du Faubourg Poissonniére,

Cadastré :
Section [N* [ Lieudit o [ Surtace
BF 47 89 RUE DU FAUBOURG 00 ha 01 a 91 ca
POISSONNIERE |

Le(s) lot{s) de coproprigte suivani(s) :

Lot numéro un (1)

Au rez-de-chaissbs, avec accde surla rue du Faubourg Poissorinidre
Un Ipcal commercial, accés dans 1a cour par le dégagement commun. Co
fot communique avec le Jot numéra 23 du premier sous-sol par un escalier,

) Et les trois cent quarante-cing /dix milliémes {345 H0000 émes) doz
parties communes générales.

Lot numéro vingt-trois (23)

Escalier B1 auv premier scus-sol.
Un local d'archives, ce lot communigue aves le 1ot numéro numéro 1 du
rez-de-chausséa par un asealier intériour.

Et les deux cent trente-neuf /dix mifiémes (239 /10000 eémes) des parties
communes générales.

Tels que les BIENS ecxistent, se poursuivent el comporent aves lous

immeubles par destination pouvant en dependre, sans aucune exceplien ni
réserve.

Le bail @ élé conclu pour une durée de neut (9) années entieres et consécutives, a compter du 29 mars

2017 pour se terminer le 28 mars 2026, avec ‘acuité pour lg preneur de résilier a 'expiraton de chague

période triennale moyennart un préavis de six mois communigué au Bailleur par acte extra-judiciaire,

Le bail autorise uniquement | exercice des activitdés de restauration ef de traiteur suivantes :

DESTINATION DES LIEUX L OUES

Les locaux faisant f'objet du bail devront étre consacrés par le "Preneur” a
Fexploitation de san actvité de restauration type traditionnelle, de restauration
rapide et traiteur. La vente & emporter et la livraison 3 domicile et la
commercialisation de boissons, & [lexclusion de toute autre méme
temporairement.

Toutetols, le "Preneur” pourra adjoindre des activiles connexes ou
complémentairas dans les condilions prévues par l'arlicie L 14547 du Code de
commaerce {déspéciatisation resireinte) ou élre autorisé & exercer des achivités
différentes dans les cas prévus par lanlicle L 145-48 du méme Cods
{déspéciatisation piéniere}.

Il est fait cbserver que l'activie dont il s'agit ne contrevient ni aux
dispositions des articies L. 631-7 et suivants du Cecde de la construction &t de
fhabiation ni 4 des disposilions réglementaires contraciuelles pouvant exister



Le bail précise également gue -

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le *Prenaur’ devra jouir des lieux en se
confermant aux dispositions du réglement de coproprigté, du réglement mntéricur
de limmeuble s'il existe, et ne ren faire Qui puisse en troubler Ja tranquilité ni
apporter un wouble de jouissance quelconque ou de nuisances aux aulres
occupants. Notamment, il devra faire toutes précautions pour eviter tous bruits et
odeurs ainst que fintroduction d'animaux nuisibles, It . devra se conformer
striclement aux prescripbians de lous réglements, amétes de police, réglements
sanitaires, et veiller 3 foutes les régles de lhygigne et de la salubrité.

Une copie du réglement en vigueur a été remise au "Preneur”,

Le “Prenew” ne pourra fawe entrer n entreposer des marchandises
présentant des nsques el des inconvénients queis qu'ils soient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme lemporaire dans l'entrée de limmeuble. il ne pourra,
en outre, faire supporter aux sols une charge supéricure & leur résistance, sous
peine d'8lre responsable de tous désordres ou accidents, I devra, enfin. supparter
fes travaux exécutés sur la voie publique

Dans un délai de trois mois aprés chaque assembiée geénérale des
copropriétaires, le syndic assure linformation des occupants de I'"mmeuble des
décisions pases de cete assemblée susceptibles d'avoir des conséquences sur
les conditions d'occupation de fimmeuble et sur les charges des occupants, el ce
par affichage ou par dépdt d'une circulaire dans chacune des boites aux letires.

Le foyer annuel hars taxes et nars charges a été indialement fixé & trente mille (30 000} euros, en

principal, gue le preneur s oblige & payer au domiciie ou siege ¢ Bailleur ou e tout autre endroit indique
par jui, en guatre termes egaux de sept mille cing cents (? 500) euros chacun les premiers janvier,
avril, juillet et octobre de chaque année

Le bail stipule que le loyer peut étre révisé dans les conditons des articles L 145-34 et suivants et
R. 145-20 du code de commerce, sur la pase de |indice des ‘oyers commerc:aux (ILC) publié par
IINSEE (indice ge base 3*™ tnmestre 2016 . 108.55).

Le ioyer est stipulé comme n étant pas assujett a la TVA

Le loyer hors taxes et hors charges s'établit au 4°™ trimestre 2025 & huit mille trois cent dix-neuf
euro te centimes (8 319.40) par trimestre.




Le bail prévoit que :

- IMPOTS - CHARGES -

1%) - Le “Preneur” devra acquitier exactement les impd's, contnbutions et
taxes & sa charge personnetls dom e “Badlaur pourrail étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales sn vigueur, i devra justifier de leur paiement,
rolamment en fin de jowssance et avant tout erlévement d'objets mabiliars,
maténel ot marchandises.

27y - En sus du loyer, fs “Prencur” remboursera au "Bailleur’ -

- les impdts et taxes afférents & limmauble. en ce compris les imphts
fonciers et les taxes additicnnelies 4 la taxe fanciere, ainsi que lous 1mpats, taxes
el redavances lids a lusage du local cu de mmeutle ou 3 un serdcs dont ‘e
“Preneur” bendficie directement ou indireclemant |

- Ies laxes municipales afférentes au bisn loug, Ja laxe denlévement des
ardures ménagares, la laxe de balayage, 'es taxes locativas ;

- les fournitures et prestations individuelles cu collectives récupérables sur
le locataire,

3} - Le “Preneur” acquillera directement toutes consommations
personnelies peuvant résulter d'abonnements individuels, de maniére 4 ce que lo
“Bailleur” ne soit jamais inquigté a ce sujet.

4°) - Le "Preneur” remboursera au “Baillour” lintégralité des charges de
copropriéteé pour Iz cas ol Je bien ioud serait en copropriaté ou viendrait 4 &tre mis
en copropriété, mais A I3 seule exciusion des travaux compris dans ces charges ot
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que dafinis ci-dessus comme
£tant & Ia charge du “Bailleur®, ainsi que les honoraires liés 3 {a réalisation de cos
ravatm,

L'étal récapitulatif annuel mentionné au prermer alinéa de Farticle L. 145-
40-2, qui inclu! la jiquidation et fa régulansation des comptes de charges es!
communiqué au locataire au plus tard le 30 sepiembre de fannée suivant celle ay
titre de taquelle it est &tabli ou, pour les immeubles en copropriété, dans le dalai
de trois mois a compter de la reddition des charges de copropnété sur Vexercice
annuel. Le baiteur communique au focataire, 8 sa demande. tout document
justifiant lo montant des charges, impdls, taxes el redevances impuiés a colui-¢i.

L.a liste des charges récupérables est fixée par te décret numéro 1987-712
du 26 aodt 1987 pris en applicalion de l'article 18 de la loi n° 86.1290 du 23
décembre 1986 tendan! 4 favoriser linvestissement locatif, I'accession & fa
propriété de logements sociaux et te développament de Toffre fancigre et fixant ta
Hste des charges récupérables Celle fiste es! annexeée.

Une provision pour charges, taxes et prestations payable par ie preneur a £4¢ initialement fixée a trois

cents (300) euros par trimestre.

La provision pour charaes s’établit au 457 trirhestre 2025 4 quatre cent cinquante-cina euros et

cinquante-deux centimes (455,52) par trimestre,

La provision pour taxe fonciéra s'établit au 4t™e trimestre 2025 3 deux cent vingt euros et vinat-

cing centimes (220.25) par trimestre.




Le bail stpule que ;

RETARD DE PAIEMENT

Sans préjuger de la faculté pour lo "Baifleur d'invoquer le bénéfice de ia
clause résolutoire ci-aprés stpulée en cas de non-paiement & |'échéance d'une
somme quelconque due au “Bailleur” par le “Preneur” en verty du présent bail, le
“Bailleur” bénéficiera de plein droit. huit jours aprés une simple mise en demeure
restée infructueuse, d'une majoration forfataire de dix pour cent de fa somme due
et d'un inlérét de retard égal au taux d'intérdt legal en vigueur majoré de cing

poinis, sans que cetle clause autorise pour autant fe “Preneur” a différer son
obligation.

Le Cédant déclare étre a jour de ses obligations vis-a-vis du Bailleur 3 Ia date des présentes,

étant précisé qull déclare hénéficier d'une faculté de paiement mensuelle, non

-transmissible,

jusqu'a la cession du fonds. il s'engage, en tout état de cause, a demeurer a jour de ses
obligations vis-a-vis du Bailleur jusqu'a la date de signature de 'acte réitératif.

Sans préjudice des engagements pris aux titre des avenants de prolongation, le Cessionnaire
s’engage, de son coté, au paiement du montant du loyer et des charges 4 compter de la date de
signature de I'acte réitératif et, le cas échéant, au remboursement prorata temporis au Cédant
de toute somme éventuellement versée par lui au Bailleur au titre de la période postérieure ala
date de signature de |'acte réitératif,

Un dépét de garartie de sept mille cing cent (7 500) euros a eté initialernent versé au Bailleur par ie
Cedant, ‘e bail stipulant qu'en cas de variation de loyer, la somme versée 4 titre de dépét de garante
12 sera pas modifiée,

Le bail & ete consert' sous diverses autres charges et conditans sue le Cessicnnaire déclare
parfaitement connaitre par 'a communication qu iU a é¢ falle. préalabement 3 la signature des

présentes, dudit bail. dort une copie ui a 81é délivrée et qu demeure c-annexée.

Les Parties jugent par corséquent inutile de rappeler 1o 'ensemble des clauses et conditions et en
dispensent exprassément le rédacleur de l'acte, a l'exception des stpulations appicables en cas de

transrussion du bail, reproduites cr-aprés :

- CESSION - SQUS-LOCATION, - Le Prenaur” ne pourra dans aucun ¢as
et scus aucun prédexta cdder son dront au bail ou sous louer en lout ou en paro
les locaux loués. sans le comsentement préalable et par écrit du “Badleur” sous
peine de nullte des cessions ou sous-locatons consenbes au mépns de cetle
clause, et méme de resthalion des présenies.

Toutefois. il pourra. sans avoir besom da ce consentament cansentr une
cession du bad A son successeur dans e commerce,

o



Le "Prencur” demeursra garan! selidaire de $aN cessionnaire au sous-
lecatarre pour le paisment du ‘over et Pexéeution de tautes les conditions du bail, ot
celle obligation an garantie s'étendra & tous jes cessionraires e! sous-localsires
succfessﬂs cccupant ou non Igs lieux, 0! ce pendant tros annges 3 compter de 1a
cussion. Cependant, en vertu dos disposions de {'adticle 1.622.15 ¢y Code de
commerca (sauvcgarde), de laricle L831-14 aineo prerer  {redressement
judiciaire}, de l'article L841-12 alinda cnquitme du mén code, on cas de cession
¢u bail par le fiquidateur ou fadministraleur cotte clause st répulée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-location devia étre réalisde par acte
authentique, gn présence du “Bailew”. Une ropie exagileire par extrait fui sera
remise, sans frais pour i, dans e mais da la remise de l'acls de cessicn,

PACTE DE PREFERENCE

Pour le ¢as o0 au cours du bail et de ses rencuvisitemants évenluels le
“Prencur se décderail & vendre le fonds exploité dans los locaux sus-désignés, i
sera tenu de fare conraitre au “Bailleur”, par fottre recommandés avec demande
davis de réceplion, avant de réaliser la vente, lidentits de (a perscnne avec
laquelle il sera d'accord pour vendre et Vintégraltd des conditions de la vents.

A égalité de prix et de conditions, le *Preneur” devra donner 1a préféronce
au "Bailteur” sur toules aulres personnes.

En conséguence le "Baillour aura le droit d'exiger que le fords dont it
s'agit lui soit vandu par priorité & tout acquéreur, aux mémes conditions. A et
effet, io "Bailieur” aura un délai de trente (3G} jours francs partant du jour de la
réception de la notification des conditions de !a vente projetéa pour user de son
droil de préference. Si son acceptation n'est pas parvenue au "Prencur” dars ce
délal, il sera défiritivement déchu de son droit de préférence,

Le “Preneur” précise que celte clause ne poursa jouer en cas de aiutation a
tire gratuil, mais s'engage A imposer & son donataire ou légataire lobhgation de
respecter ls pacte de préférence pour [e cas ol le donalaire ou le légataira
voudradt disposer 4 tire ongreux du bien avant l'expiration du bail et de ses
renouveliements évenlue's

En outre, d es! convenu :

- qu'en cas de disparition du "Prensur” avant ie terme fixé pour I'expiration
du droit de préférence, ses ayants droit et représentants. méme s'ils sont protégés,
seront tenus d'exécuter I'obligation résultant de ta présente clause Néanmoins, st
le bien est atinbué, par partage ou lcitation, & I'un des héritiers ou représentants
du “Preneur’, le “Bailleur” ne pourra exercer son droit de préférence qu'au cas ol
Fattnbutare se déciderail 4 vendre I bien avant Pexpiration du &&ai de validise de
fa présente clause ;

- gu'en cas de venle aux enchéres publiques, par adjudicaben volontaire
ou judiciaite, le "Prensur” ou ses ayants droit et représentants seront tenus, irente
{30} jpurs au moins avant Iadjudication, de faire sommation au “Bailleur” par lettre
recommandés avec demande d'avis de réceplion, de prendre connaissance du
cahier dos charges avec indication des dalte, licu ot heure fixés pour 'adjudication.

Dans ce cas, lo délai ci-dessus prévu pour lopticn ne joucra pas. le *Bailleur”, pour
beénélicier de son droit de préférence, devra déclarer son intention de se substituer
au derniar enchérisseur aussitdt aprés Vextinotion du demier feu mettant fin a
I'enchére ef avant la cidlure du procés-verbal, sauf & tenir compte de Féveniuelia
surenchere ol le droit de préférence powra de nouveau, le cas échéant, s'exercer.
A défaut pour te "Bailteur” de se porter adjudicataire de la maniérs sus-indigusée, le
droit de préférence lui profitant sera définitivernant purgd ;

- quo le drait de préférence conféré est strictement personnel au "Baillcur’,
ce droit esl intransmissible de guelque maniére que ¢ so2

Les parties sont mformées des dispositions de Varticte 1123 du Code civil,
treisidme et quatrieme alinéas, relatives au pacla de préférance |

‘Le tiers pout demander par eont su benéticiaire de contirmer dans un
délai quil fixe et qui doit étre raisonnable, lexistence dun pacte de préference ef
& entend s'en prévaloir.

Lécrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délal lo benéficiaire du
pacte ne poumra plus sciliziter 8a substdubon au contrat conclu avec lo tiers ou la
nudité du contral.”
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A ce! egard. le_Cédant s'engage 3 restor garant a titre solidaire du Cessionnaire et de tous

cessionnaires successifs, vis a vis du Bailleur, cendant toute ‘a gurée prevue parl'artcle L. 145-16-

2 du code de commerce, pour le paiement des loyers et 'exdcuton de toutes ‘es condbons du bal,

De sor céte, le Cessionnaire s'engage expressémant au paiement des lovers et accessoires

susmentionnés, et plus généralement a l'execution des congtions du bail, sotidairement avec le
Cédant envers le Bailleur.

AU titre des engagemenrts complémentares souscrd en cortrepartie des tros avenan
ae ‘a date imite de signature ces présentes,

ts de praiengation

le Cessionnaire s'engaqe expressement, solidairement
avec Monsieur Souroush GHAJAR. au réglement au Cédant d’une somme de § 99517 euros TTC

correspondant au montant des lovers et des accessoires suspentionnés pour les mois de juillet

aolt et septembre 2025.

Le Cedant déclare et certifie -

- Qu'itre doit aucun arméré de loyer ou de charges, étant précisé qu'il déclare bénéficier d'une
faculté de paiement mensuelle jusqu’a la date de cession du fonds

- Qu'aucune sous-location m aucun droit d'occupaton ou de gomiciliation n'ont été consentis
dars jes lieux ioués ;

- Qu'aucune sommation d exécuter i'ure queiconqgues des charges et congitions du bail, ni aucun
congeé, aucune mise en cemeure tendant & obtenir ou nor la déronciaton ou ia résibation cu
droit & Ia location r'ont été délivrés par le bail'eur, avec 'equel il n'existe aucun différerd

- Que le fonds ce commerce objet des présentes na pas été confié en ocation-gérance en
infraction des clauses du bail ou des dispositiors Iégates

Le Cédant déclare sous sa propre responsapilté qu aucune contraventon aux clauses du pall n'a été
commise, susceptible de permefire au badieur de refuser e renouveliement gu ba' sans payer
dindemnité d'éviction et que le ball n'a pas fail I'objet ¢'une procédure tendart & sa résiliation.

Le Cédant déclare notamment que la fermeture temporaire du restaurant dans le cadre des
opérations nécessaires a la cession du fonds de commerce a été autorisée par le Bailleur
jusqu'au 15 octobre 2025 et qu’elle est sans rapport avec 'absence de systéme d’extraction
extérieure du local.

Le Cédant produit un courriel du mandataire du Bailleur en date du 8 avril 2025 confirmant que :

« Swite @ votre demande, votre bailletr accepte la fermeture exceplionnelle de voltre activité de

restaurant sifué 89 rue du Faubourg Poissonniere 75008 Paris jusqu'au 30 juin 2025, le temps
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que la cession du droit au bail soit acté avec un futur repreneur, sous réserves d'élre a jour du
réglement du loyer pour cetle penode. »

Un second courriel en date du 16 avril 2025 précisant que :

« Nous vous confirmons que le bailteur n'a pas atlorise la fermelure temporaire de activité
pour : Absence de systeme d'exiraction dans le local

et qu'l renonce expressément a s'en prévaloir pour refuser un renouveltement de bail & son
gchéance, »

Et un dernier courriel en date du 24 septembre 2025 confirmant que :

a Nous vous canfirmons 'accord de votre bailleur de prolonger la fermeture exceptionneiie de
volre activité jusqu'au 15 octobre 2025. »

Conformément aux dispositions au bail, le Batiour a été informa qu projet de cesson, interrogé guant &
texercice de son droit de oréférence, interrogé quant & la possidilité de céder e fonds en cas d'éventiei
arnére locatf el interroge guant 4 la possibilité de dispenser les parties d'avair 4 regularser 'acte définitif
de cession sous la forme authentique.

-Par courriel du mandataire du Bailleur en date du 5 mai 2025, celui-ci a indiqué :

« Nous vous confirmons ies paints suivants.

Le bailleur n'enfend pas se prevaloir de son droit de préférence

* Le bailleur acceple de dispenser les parties de procéder & la réalisation de la cession
par acle authentique et ne souhaile pas concourir 8 l'acte de cession sous seing privé.

v * La societe BAQLI BAO n'est pas & jour du paiement de son loyer trimesiriel ¢n cours.

elie est débitrice de fa somme de 5996,78 € pour fa période du (1/04/2025 au

30/06/2025. |.a cession n'est autorisée par le baillour que sous réserve que le locataire

soit 8 jour de son loyer, Elanl précisé que le cessionnaire ne pourra bénéficier d'une

faculté de pajemen! mensuyel

« Le¢ balleur accepte que le dépdt de garantie soil inscrit au nom du cessionnaire. »
Il est précisé que le Cédant est a jour de ses obigations a a date des présentes,
B. URBANISME - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le Cessionnaire recornait aveir 1é informé cu certificat a urbanisme d'information demandé par le

Cédart ie 7 avrit 2025 annexé aux présentes, et déclare qu  ne compromet pas san proet.
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Y oy Ats teami - 3 o :
Le certificat ayant été tacitement accente dans le dé'ar d'un mois, le Cessionnaire renonce 4 tous
recours contre le Cédant de ce chel la cessior envisagée ayant leu aux nsques ef pénls duy
Cessionnarre, sans aucuna garantie de 12 nart ou Oedant

4 catitre, Les Partios cechargent le rédactedr
des présentes de toute responsabilite A cet effet,

Le Cessionnaire est également informé e "ansence de droit de préempton urbain apphicable aux

cessions de fonds de commerce dans lo 94 arroncissement de Paris

. &nsi que ranpelé sur le site

Internet de la maire ce Pars r_mps:i:‘\m'w‘nar.s.‘f".’naaes.’divcrs»te-commercin!u-BSF.,B::n‘&emm;cm-o’es-

fonds-de-commerce.

C. HYGIENE, SECURITE ET ACCESSIBILITE

Le Cessionnare reconnall avoir été informe par ‘e redacteur ges présentes de I'obligation qut fui
Wmcombe de se soumettre a |a réglementation relative a I'hygiéne, a Ia satubrité et aux injorctions de la
sommission de sécurité, ainsi que des risgues inhérents au nor-respect de iadite regiementatan,

notamment I'éventuelle fermeture. provisoire ou défintive. d'un etablissement nor conforme.

A cet effet, il déclare ;

- Avor une parfaite connaissance ces dispositions légales en matiére dnygiéne et de scéourite.
et d accessibilité aux personnes handicapées relatives aux établissements de la nature de celui
objet des présentes, et ayant visité le fonds de commerce cont il s'agl en vue tes présentes et
connaissant. de ce fail. parfatement ' matérel et les instailations s'y trouvant en ce compris e
fait que le ‘ocal est dépourvy d'un systéme d'extractior_exiérieur, les crendre en | &at. et

décharger tolalement le rédacteur des présentes a ce sujet, reconraissant que ce dernier a

particutieremert alliré son attention sur ies risgues afférents a I'nygiéne et la sécurté

- Enconséquence, voulo:r faire son affaire personaelle, sans recours contre ie Cecant, de toutes
MISes aux normes au! seraient évertuelement nécessaires, ¢ans ta mesure ol les gaclarabors
que ce germier fait ¢-tessous sont exactes |

- Dispenser ie rédacteur des présentes de toute responsabiiié a ce suet,

Le Cédant déclare de son cilé quil r'a jamais regy aucun courrier, aucune nonction ou Mise en
demeurs du Bailleur ou des services adnunistratifs compdétents en matiére d'hygiéne, de nuisances
sonares, de salubrité, de séourité, d'accessibililé aux personres handicapées, ains gue podr tout oe
gui concermne les installations technques, o

son établissemant, ansi que du maténel et de Poutiliage w8’y frodvent, rappeiant au's oeuvent ng

ries comme le Cessonrare o pu e constater lors de ses visites préalables,
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Le Cédant déclare n‘avoir jamais effectué de demande relative a Pinstallation d'une extraction

extérieure et précisé que, si une telle demande peut étre formulée, sa mise en ceuvre dépendra
notamment de I'accord de I'assembiée générale des copropriétaires, ce que le Cessionnaire

déclare comprendre et accepter, sans recours contre le Cédant ou le rédacteur.

1) Situation au regard de I'amiante

Le Cessionnaire prend acte de la situation de Yimireutre au regard de la réglementation susvisée et
reconngit avoir Mé informé de ¢ état tecnnicue du 27 juillet 2016 annexs ay 034, iequet indiaue qu'il 1 a
pas eté repérs o amiante.

Le redacteur de "acte informe le Cessionnaire vue les pouveirs puilics peuwvent tou,ours enjoindre les

propriétaires d'immeubles de procéder & des recherches et évenluellement a des fravaux.

Le Cédant ceclare n'avor pas effecti:é de travaux ni ey connaissance te travaux effectués nar ‘o
Bailieur cans ies lcts louéds.

Le Cessionnaire déciare faire son affaire de lobtenton ce toute autre informaten. rolammert olos
-~

récente, direclement auorés du Basteur : i reronce a tous recours contre ‘e Cedant de ce chef ‘a

cession envisagée ayant lieu aux risaues et péris du Cessionraire, Sans aucune garantie de la part du

Céaant a ce {tre.

Les Parties décnargent ie récacteur ces présertes de toute responsabilité a cet efet.

2) Situation au regard des termites

Le fonds est situé dars ‘e perimétre ¢ une Zore de surveiiance et de lutte contre les termites.

Les Parties recornaissent que le rédacteur de 'acte ies a informées sur 'ablgation qui leur est faite de

geclarer en mairie 12 présence de ternrtes dans limmeinle.

Le rédacteur de I'acte informe en outre le Cessionnaire que ies pouvoirs publics peuvent enoindre tog

propriétaires d'immeubles de procéder a des recnerches et éventuellemert & des travaux.

Le Cédant déclare gu'a sa connaissance aucune déclaration n nonction de cetle nature n'a été

efectuée.

Le Cessionnaire déclare faire sor affaire de {'obtention de tout élémrert relatif 4 ' siluaton du jocal au

reaard des termites directement aupréds di: Bailleur | il renonce & tous recours contre ie Cédant de ¢ce




chef, 'a cession envisagée ayant lieu aux risuues el périls su Cessonna

AFe, 8ANS aJcune garantie fe la
part du Cédant 4 ce titre.

Les Parties déchargent o récacteur des présentes de {oule responsabilite a cet effet,

3 Accessibilité des personnes handicapées

Les Parties reconnaissent avorr été informées par le rédacteur cos présentes que los établissemerts

recevant du public dovent se confarmer a dos régies de sécurité particuligres et étre accessi
personnes atteintes d'un handicap moteur, auditié, visuel ou e

bles atx
onial, ainsi gu Aux personnies a Mok té

reduite, Ces étabiissements sont nomerciturés en fonction de leurs seuds d accuel en o nG catégor.es,

et 4 chacune des calégories sont attachées ces obiigations spacificues a remplir

Les régies Ce sécurité de base pour les élablissements recevant du public sent notamment ies

Stivantes |

- Tenir unregssire de sécurité |
- Installer des écuperrents ce sécurité - notamment extincteur, alarme, eclairage de séounte,
sécurité incendie. matériaux ayant fait l'ooet de réacton au feu pour les ameénagements

ntérieurs, afficher ie plan des locaux avec ‘eurs caractéristiques ains: que tes consignes
d’incend:ie el le numéro o'appe! de secours

- Utiliser des installations et équipements technigues présentant ces garanties de sécurté et de
bon fonctionnement |

- Ne pas stocker ou utiliser de proguits toxiguos, explosifs, inflammaonies, dans es locaux ot
dégagements accessioles au pubic

Le Cédant déclare ne pas disposer d'une attestation d’accessibilité.

Le Cebqlonnalrg déclare étre parfaitement informé de la situation actuelle de I'établissement, de

sans recours contre le Cédant.

Les Parlies cechargent le rédacteur des orésantes de toute “esporsaniité 4 cet efet.
D. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le Gessioraaire &5t informé yue le Uell ie_comporte pas ce clagnosta (e perarmance energeticue
annexé (DPE).
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Le Cessionnaire déclare faire son affaire de I'obtention de toute information complémentaire

directement auprés du Bailleur ; it renonce @ tous recours contre le Cédant de ce chef, la cession

ervisagee ayart lieu aux risgues et uér's du Cess.onnaire, sans sucune garantie de Iz part du Cégant
a ce titra.

Les Parties déchargert le rédacteur des présentes de toute responsan 1é a cet effet.
E. ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS (EX-ERNMT)

Les Parties recornaissent avor été nformees par e rédacteur des disposiliors relatves aux risgues
naturels, miniers e! lechrologiques el notamment de celles de larticle L. 125-5 ¢y code de

“environnemant intdgralemonrt roproduit ci-dessous

« l. - Les acqueéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par
un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
rigturels previsibles, prescrit ou approuvd. dans des zones de sismnicite ou dans dos zones §
potentiel radon definies par voie régiementaire, sont informés par le vendeuwr ou le bailleur de
lexistence de ces risques.

Il - En cas de mise en location de limmeuble. 'état des risgues naturels et technologiques et
foumi au nouveau locataire dans los conditions et selor les modalités prévues & i'arficle 3-3 de
laloi n° 88-462 du 6 juillet 1689 tendant & améliorer jes rapports locafifs et portart modification
de la loi n° 86-1250 du 23 décembre 1986,

['état des nsques naturels et technologiques, Toursi par le bailleur, ast joint aux baux
commaearciaux mentionnés aux articles . 145-1 et L. 145-2 du code do commerce.

. — Le préfet arréte 1a liste des communas dans lesquelles jes dispositions du 1 et du If sont
applicables ainsi que. pour chague commune concernde Ja liste des risques et des documents

a prendre en compte.

IV, — Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné fieu au versement d'une indemnité
en application de l'article .. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des assurances, le vendeur
ou ls bailleur te Fimmeuble est tenu d'informer par éoril Vacquercur ou le locataire de tout
sinistre survenu pendant ia période ot il a été propriétaire de Fimmeuble ou dont & a 4té fui-
méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette
information est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. — En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le locataire peut
poursuivre Ia résolution du contrat ou demander au juge une diminution du ornx.
VI. — Un décret en Conseil d'Flat fixe les conditions d'application du présent atticle

pers
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VIl — Le présent article n'est pas applicable aux conventions mentionnées aux articles | 323-

tdetL 411-37 du code rural el de 1a péche mantime. »

Le Cessionnaire recorrail avor éte informé des conciusions de 'ERNMT du 30 janvier 2017 arnexe
au bat. teque: indique Gque les 'ocaux sont exn

FOSES au nsquo sismigue en zore 1 (trés faible}.

Le Cessionnaire deciare faire sor afare ce fobtention de toute autre informaton. rotamment Dlus

récente. directement aupres dy Baieur ;

i reronce a tous recours contre la Cédant de ce chef, la

cession envisagée ayant lieu aux risques et pénls cu Cessionnaire, sans aucure gararte de ia part gy
Cedant a ce titre.

Les Partes déchargent ‘e rédacte: - ces Présentoe de toute responsabilite & cet efet,

PROPRIETE — JOUISSANCE — TRANSFERT DES RISQUES

Er application de l'artcie 1304-6 dy cade civii, le Cessionnaire aura la propriété du fonds de corvnerce
sus-désigneé & compter du iour de 1a rétération de "acte de vente sous condition suspensive.

[l en aura la jowssance paria prise de possession réelle st effectve, a compter du ;our ¢e fa sigrature
de l'acte de vente.

Er conséquence, i aura crait a compter du jour ce l'entrée en jourssance. a tous drols at prérogatives
attachés & ce fonds, et prendra le titre de successeur du Cedant.

Etantici précisé que 'a joussance attachée a une eventuelle licence de restaurat.on ne pourra avoir lieu
qu'ad expiration dun délai de quinze jours suivant \a déclaration par le Cessionnaire du transfert de
propriéte du fonds aux administrations compétentes.

Enr application des articles 1196 et 1304-6 du code civil, ‘es risgues ne seront trans{éés av Cessonnaire

qu'a compter du jour ci-dessus fixé pour Ventrée en joutssance.

Le Cédant garantt au Cessionnaire que depuis iz sigrature du compronss et jusau'au ,our ci-dessus
fixé pour F'entrée en jouissance, ' -

- A coniinuer & gérer le fonds de commerce vendu de 'a méme maniére que par le passeé,
notamment on le mairtenant ouvert aux mémes horaires et aux 1 G pdriotes gue
préecedemment. sous réserve de l'accord du Bailleur [Pautorisant a rester
exceptionnellement fermé jusqu'au 15 octobre 2025 au plus tard, & condition de

demeurer a jour des loyers et des charges .
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N'a pris aucun erigagement important qui dépassorat les actes de gestion cour
vendy |

gnte dy foncs

- N'a cédé aucun des élémerts gependant de I'actf immobisé du fonds de commerce vendy
sans avoir obtenu I'accord préatabie et par écrit du Cessionnarre, de maniére & ne pas affecter
la valeur conventionnelle des biens cédes, retenue pour ‘a conclusion des présentes ;

- Amaintenu les locaux er bon état d'ertretien et de Téparaton et d informé e Cessionnarre, dés
sa survenance, de tout événement important madifiant ies conditions de jouwssance des locaux

- A lzisser pénétrer le Cessonnaire dans les lotaux oans iesquels est expioite ‘e fonds de
commerste presentement vendu. afin de iul permettre d'effectuer fous relevés pour envisager
Faménagement Uitéricur desdts locaux, sars toutefos que ‘e Cessionnaire ne cause aucun
trouble possible au Cédant dans  exploitation dudit fonds :

- Aremis au Cessiannaire, au pius tard e jour ci-dessus fixe pour l'ertrée en juussance, toutes
fes clefs des locaux, ansi que toutes les informations Necessalres ad cnangement de titlulae
des caontrats de téldphone, d'sau et v'énerg:e dépendant dy ‘onds.

CONDITIONS DE LA VENTE

2 venle a lieu sous les charges et condilions ordinares et de droit er pareille matiére, et nolarmment

sous celles suivantes, que les Parties seront terues d'exécuter
A, EN CE QUI CONCERNE LE CESSIONNAIRE
1) Etat

Prendre le fonds de commerce sus-designé, avec tous ses elémerts inegrpere’s ef corporels tels que
precédemment mentionnes, dans I'état ol ils se trouveront au jour de f'entrée er jouissance sans
pouvoir prétendre ni exiger aucune indermnité, ni diminution du prix ci-aorés fixé, pour guelgue cause
Gue ce soit, notamment pour vétusté, dégradation, mauvais élat d'entretien, dépérssement o haisse

de ciienléle mais dans la mesure oU les déclarations faites par le Cédant se révéeront exactes.

Le Cedant déclare ainsi que les matérels servant a 'exploitatior du fonas, dont | inventaire est annexé
au present acte 'ui appartiennent er pleine propriété, ne sont grevés d'aucune clause de réserve de
propriete, qu'ils ont eté entretenus régulidremant on dtat de fonctionnement et qu ils sont er bon état
de marcne sous ia seule réserve de "usure normaie lide 2 sor ulilisation au regard de si vélusto.

Le Cedant déclare egalement qu'll n'existe aucun matériel mventoné en cépot.

Le fond étant vendu en l'etat, le Cessionnaire déclare faire son affaire de la mise en ceuvre de

toute vérification technique des installations qui serait requise ; renorce a tous recours contre le

¥

U



Cedant e ce cnef, la cession envisagée ayant lieu aux risuues et périls du Cessionnaire, sans aucune
garantie de ia part ¢u Cédant a ce titre.
2) Impéts et taxes

cquitter a compter cu jour de son
contributions et autres cha

entrée en jouissance. au prorata du temps coury, les impdts, taxes,
rges auxquels 1exploitation du fonds de commerce peut et pourra darner
ey, Qu

anc bien méme ces imcositions et churges seraent encore au rom cu Cédant, le tout de maniére

a ce que ie Cédant ne soit jamass inquiété n recherché a ce sujet,
3) Abonnements

Faire sor affaire personnelle et exécuter tous trates et asornaments pouvant exister pour le service de

leau, ce 'électnicité, du téléphone et faire opérer a ses frais la mutation & son nom # compter du jour
ci-dessus prévy pour l'entrée en jouissance.

4) Assurances

Faire son affarre personnelle des assurances contre Vincendie, bris de glzce, explosions et autres
risnues souscrits par e Cédant 3 quelgue compagnie gue ce sait, el gn payer, en cas de continuation
de celles-ci, les orimes et cotisatons & caompter ce lentrée en louissance, de maniére gue le Cédant ne
80It jJamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Le Cédant précise que le loca! est assuré jusqu’au 31/12/2025 par BPCE 1ARD au titre d'un contrat
multirisque professtonnel n* 175017438 Y - MCE - 002

Il est rappelé qu'en vertu de ['article L. 121-10 du Code des assurances, en cas ¢'aliénation de la cnose
assurée, ‘assurance continuae de plew droit au profit du Cessionnarre, sauf la faculté pour ce dernier de
réssier le contrat ¢’assurance,

5) Loyers et charges

Acguitter exactement & cometer du jour de l'entrée en jousssance, au weu et place du Cédant, aux
époques et de la maniére indiquées dars e Dail, les loyers. gharges et prestations concernant ies locaux
dont le croit de jouissance est cédé, et exécuter fidéiement toutes les charges et conditions dudit basl.
il fera auss: son affare personneile de Yétat dans leguet lesdits locaux cevront &tre restitués au bailiour
en fin de jouissance, le tout de maniére qu'aucun recours N PUISSE Glre ererce @ cel syard contre le

Cédart,

i3
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6) Correspondance

. A prepd , v . SE Ar insics -
Recevorr & partir du jour fixé pour l'entrée en Jouissance |a correspondance professionnelie adressée

au nom du Cédart, mais remettre a ce derner la correspondance personnelle.
7) Hygiéne et sécurité

Faire son affaire personnelle, sans recours contre le Cédant, de fa réglermentation relative & I'hygiene

'a saiuorité, ta securté et I'accessibilté, étant rappeie qu'il a éte préalab’ement autorisé par e Cedant
a effectuer ou & faire effecluar toule vsite par tout crofessionnel de son cnoix afin d'aporécer la

conformité de 'établissemeant aux normes apphcanies.
8 EN CE QUI CONCERNE LE CEDANT
1) Délivrance

S'obliger a la délivrance du foncs de commerce sus-désigné, conformeément aux spécifications du

present acte, et en applicatior des articles 1603 et suivants du Code awil,

2) Ligne téléphonique

Cifectuer, ‘ors de lentrée en ouissance du Cessiornare, les formailés nécessarres avpres des
oograteurs et prestatases concerneés en vue du transfert au profit de celui-c: de ia igne téldshonique du
fonds de commmerce,

3) Livres de comptabilité

Mettre 2 la cisposition du Cessionnaire, lors de la réalisation de la vente 'l y a lieu, pour étre inventoriés
et vises tous les livres de comptabiita, tenus par lui, se référant a tous les exercices comptaoles du

Cessionnaire précédant celu: de ‘adite vente, soit 2021, 2022, 2023 et, s'il est établ: 3 cette date, 2024,

Le Cécant précise que la comptaoiité du fonds de commerce est actuellement tenue par le cabirel
dexperlise-comptable VIRTUOZ EXPERTISE., 59 rue du Maubeuge. & Paris {75009).

En outre. iors de la réalsaticn de la vents, ies Parkes wviseront un document présentant les chiffres

d'affaires mensuels réalisés entre la cidture du dernier exercice el :e mois précédant celli de ia vente.

Le Cedant s'engage également 4 tenir les livres dort i est fait mention ci-dessus & ia disposition du

Cessionnaire pendant trois ars, & compter de sor entrée en jou.ssance du fonds.



4) Garantie des vices cachés

Malgré "engagemenrt pris par le Cessionnaire de prendre le fonds de comrm

erce sus-césigré gans “etat
ou Il se trouve, et sans garanta de la part du Cédant, celui-ci na se

a exaners des vices cacnes prav.is
al'article 1641 cu code civii gue s'il n'er avait effectve

proprigté

ment pas connaissance au ;our dy transfert de

5) Garantie d'éviction

De méme, le Cédant ne sera nas sxonéré de la garantie d'évictor sil'éviction résulte de sa faute cu de

sa fraude. L'éviction pourra touours se résoudre par ces dommages et intéréts ou restitution ¢
Au choix au Cessinnnaire.

udpro

6) Assurances

Les cotisations d'assurance a‘erentes au fonds sont acauittées. le Cédant s'engage 4 irdemniser io

Cessionnaire de tout sinistre trouvant son fait générateur antérierement 4 1a date oe jouissance.
Le Cécant rappelle que ie fonds est assuré par BPCE JARD.

7) Personneal

Le Cecant declare n'emplyer aucun salarié 4 ce jour,

H produit une attestation de son cabinet d'expertise-comptable VIRTUOZ EXPERTISE en date du

15 avril 2025 indiquant que : « la société n'‘omploie plus de salariés depuis le 14 février 2025 »,
Le Cegant n'a conciu aucune embauche entre Ia date du comprom:s et 'acte de vente definitf,

Enfin, le Cédant declare guaucun confit ne l'oppose & ¢’anciens membres de son personnel et gu't

r'existe aucune instance judiciaire en cours, en demande comme en défenss,

Le Cédant s'odlige & garant:r le Cessionnaire et A le relever de toutes sommes pouvant étre réglées ot
allouées & ses anciens salariés, ainsi que du mantant de toutes condamnations consécutives 3 des
actions juciciaires, et notamment prud'homales, ou & une transaction v mettant fin, fondées sur
'exécution des contrats de travail, rour une période anténeure 3 la date de prise de possassion.

4 ~I}.
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INTERVENTION DU BAILLEUR

Conformément aux dispositiors du bail, le bailieur a éto appele & concourir 2 “acte de cession gefimtif

par lettre recommandée avec demande d’avis ae réception en date du 17 avril 2025.
Par cotirriel de son mandataire en date 6y 5 mai 2025, e Balleur a inc.qué

« Nous vous confirmons les points suivants:

s Lebailleur r'entend pas se prévaloir de son droit de préference

* Le baflleur accepte de dispenser les parties de proceder & la réalisation de fa cession
par acte authontique et ne souhaite pus concourir & I'acle de cession sous seng prive,

* La societe BAOLI BAO n'est pas a jour du paiement de son loyer trimesinel en cours.,
elfe esl debitrice de la somme de 5.996.78 € pour ia pérode du 01/04/2025 au
30/06/2025. La cession r'est autorisée par le bailleur que sous réserve que lo locataire
soit & jour de son loyer. Etant précisé que le cessionnaire ne pourra bénéficier d'une
facuile de paiemant mensuel,

* Le bailleur accepte gue le deéptt de garantie suit inscrif au nom du cessicnnaire. »

Un exemplare original de I'acte de cession aéfinitif Iui sera rem's ‘ors de la signature qes présentes.

MISE AU COURANT

Le Cédant mettra & Cessiornaire au courant de toutes ses affaires commerckres, o préseniera
personnellement comme son successeur a la clientéle et a ses fournisseurs el lintroduira aupres de

toutes administrations dont reiéve l'activité du ‘onds faisant l'objat di présent acte.
A cet effet, le Cécant s'oblige & rester 3 la dispasition de son successeur, sans indemnité, pencant

quatre (4} semaines & compler de 'entrée er jouissance at en fonctior de ses disponibitités, et-pendant

cette période, & foumir au Cesstonnaire tous ies renseighements dont il aurait besoin.

LICENCE DE RESTAURATION

Dans ies guinze jours qui précéderort . entrée en jouissance <u fords de commerce présentement cédea,
‘e Cessionnaire devra déclarer ia mutation dudit fonds a fa Préfecture ce Poiice de Paris.



Le redacteur des présentes ranpelle au Cessionnaire gu'en verty de § atticle L. 3332-1-1 du code de la

sante publigue :

« Toute personne déctarant 'ouverture, |3 mutation, ja transkation ou le transfert &'un Jébit de

boissons & consommer sur place de troisiéme et quatricme catégorie ou loute personne

déclarant un établissement pourvu de Ja petite licence restaurant " ou de fa ” licence restaurant

* doit suivre une formation spectfique sur les droits et obiigations attachés & l'exploitation ¢'un

débit de boissons ou d'un établissernent pourvy de la " petite licence restaurant * ou de In

licence restaurant *.

Toute personne visee & l'anticle 1. 3331-4 doit suivre une formation spécifique sur les droits et

obligations altachés 4 Ja vento & emporter de boissons alcooliques entre 22 heures et §

heures. »

Et quen verty de larticle R. 233 du code rurai ae la péche mantime

w Tout exploitant qui met en ceuvre 'une des €tapes de I3 production. de ta transformation et
de la distribution des produits ou denrées alimentaires énumerés ‘article R. 231-4 es! lenu

de déclarer chacun des établissemments cont ji a la responsabilité. ainst que les activités qui s'y

déroutent, au préfet du lieu dimplantation de Fétablissement, selon les mudalités déterminees

par arrélé du ministre chargé de l'agricufture. »

Et gu'en vertu de 'article D. 233-11 6u méme code

« Sont tenus, conformement & f'article L. 233-4. d'avoir dans leur effectif au moins une
personne pouvant justifier d'une formation en matiére d'hygiéne alimentaire adaptée & leur
aclivité fes elablissements de restauration commerciale relevant des secteurs d'activite

. Suivanis .

- restauration traditionnelie :
- cafétérias e! aulres libres-services :

- restauration de type rapide. »

PRIX

oL LAY

La presente vente est consentie moyennant le prix principa’ cc SOIXANTE MILLE (60 000 €).

s'appliquant au prix de vente des aifférents ¢léments composant ie fonds vendu. savoir

au prix e vente ges é:éments incorporels pour amaquanie mille euros {50 000 €

(2
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au prix de vente des éléements corporels pour dix miiie euros {10000 &},

Précisior est ic. fate que la valorisatior et ia ventiation du prx ci-dessus, effectuées d'un commun

accord entre les Partes, sont faites ur guement pour satistaire aux ¢:soosifions des articles L 141.5,

alinéa 3 et L. 143-13. alinéa 1" du code de commerce, mais ne pourront donner liew a aucune

conséauence ou reclamation quant a "évatuation des é'éments pris isolément,

PAIEMENT

Le prnix de vente est payé ce jour au moyen -

- De l'acompte de 8 000 eurgs précédemment versa par Monsieur |

lors de ia
conclusion du compremis (en tant que de besoir, '@ Cessionraire s'oblige par la présente a
porier ce montant au compte courant d'associe de Monsiewr ! AR}

d'ur. virement parcaire de 54_000 euros du Cessonnaire sur le scus-compte CARPA de

. séguestre, correspondan! au soide du prix.

Les Parties acceptent ¢ un commur: accord que le paiement des accessorres de :a vente {reconsttubion
du dépdt de garantie, loyers ce Juillet & septembre 2025, honorares de Fagence et de 'avecat, frais)

soit effectues par ch@gues barcaires ¢u Cessmnnaire romis a la date de [z signature ces présentes

mais dont 1a présentation pour encaissment re devra éire effectuée mors ¢ un mois aorés a date de
la signature des presenrte (& I'exceplion des droits ¢ enregistrement payabies immediatament).
Le Cedant reconnait la valicité du paiement comptant et en consent quitlance réguliére au Cessionnaire

devenu acquereur, sous réserve d'encassement des chéques vancarses dans e 0éial susvise.

Pour le cas oG tout ou parte desdits chécues s'avérerait sans provisior et que des procédures

d'execution dowent élre mises en ceuvre, les Parties sonviennent gue le_Cessionnaire supportess

Uintearalite des frais recouvrement engagés par le Cédant, I'agence etou lavocat en ce compris tous
leurs frais de conseil et de commissea.ras de Justice (en ce compris les &moiuments normalemert a la

charge des créanciers).

RECONSTITUTION DU DEPOT DE GARANTIE

Le Cessionnaire remet ce jour au Cédant par ehégue banca re [a somme de 7 500 euros, représentant

le dépot de garantie prévu au bail, en remboursemert de sor dépdt de garantie, de sorte gue @ montant



restent déposé ert-e 1os mains du Ba. eur soit aTectd au compte du Cessionnare sn ant gue notesay
‘ocataire.

SOLIDARITE — INDIVISIBILITE

Ity aura sohdarié et indivisibilite entre 12 socété AS BURGER et Monsisu Jrle
paiement de toutes les sornmes dues au Céoant, a lagerce t eVou a Mzaitre
) sdacteur des présentes.

SEQUESTRE

1 - Jusqu @ ce au'il devienne légalement disponible, le prix sera dans sa totaité conserve par
C

ansentement des Parties en gualté de
seguestre, comme il est dit ci-apras, et chargé de conserver les fonds 1J45quU'a ce que le Cédant puisse
en gisposer legalement

Les Parties conviennent que e prix de vente restera blogue sur '@ compte séguestre

- Pendant la période c'indisponibilité résuitant des cispositions du code de commerce

- Pendant ia période durant laguelle le Cessionnaire est responsabie solidarrement avec ‘e
Cédant du paiement de 1*mp6t sur le revenu ¢d par ce dernier dans les conditions inciguées
par l'article 1684 du cede geéréral des impdts.

Pour ia réceplion des oppositicns, domiciie est &l chez ! .. avocat au barreau de

Le Cédant est informe que

- Le prix de cession sera indispomble au oroft du Cédant jusgu'd lexprration des célais
d'opposition et ce surenchére |

- llie sera encore tant qu'un gelar de trois mois ne se sera pas écoulé depuss le 4557 jour suivant
finsertion 'egale {sait un celat ae 5 rrois). sauf au Cedart 8 justfier dy paiement de tous les
mpts wisés a l'arbce 1684 du code geréral ces impdts. Le Ceaart s'oolige & rapporter les
cert:ficats de radiat:on des irscriptions et les mainlgvées d'oppoesitions avant lexpiration de ce
derrier dé'ai.



Enfin. il est converu que es sommes séquestrées ne sont pas productives dintéréts.

2 - Le séquestre aura pour mission

- Denotifier 3 ' Adminustration fiscale la réaiisation de la cession du fonds de commerce ohyet du
présent acte ;

- De désintéresser, le cas echéant, les créanciers béréficiant d une inscription ou ¢'un privilége

sur le fonds de commerce objet du présent acte comme les oréancie

prix de cession dudit fonds.

s awyant fait opposition au

Ure fois les délais d'opposition exprrés, le sequestre remettra e solde du o
seulement sur justification :

ompte au Ceédant et

- De f'accord. le cas ¢chéant, des créanciers irscrits ou opposants de donner mamlevée contre
patement de leur créance s'ily a lieu ;
- Du paement des impdts wisds & article 1684-1 du code géneral des smpdts et notfiés par

FAdmirsstration fiscale dans le délai prévu pour I'apslication de cet adicla -

‘e tout de {elle sorte cue 'e Cessionnaira ne soit Dersonneiament ‘objet ¢'aucune poursuite Gu chef des

créanciers du Cédart, et ne subisse aucun troubie dans sor explotatior.

Sl subsiste des appositions sur ie prix ou, s'il existe des créanciers nscrits sur e fonds, le séguestre

procedera a la répartition du prix entre les créanciers du Cédant, ce dermer se réservant le Groit de
demander par voie de réferé un canfonrement pour se voir autonser a percevor le sJrplus disponible,

Le séquestre sera valablement céchargé de sa mission a I'exprration ces délais d'opoosition visés au

1) ci-dessus :

- Soil par la remise au Cédant, hors fa présence et sans je concours tu Cessionnare, des fonds
ou valeurs déoosés dés gue les conditions ci-dessus auronit até remalias |

- Soit par le dépdt des ‘onds ou valeurs. orcenné par e Président du Trbunal des affaires
geonomiques compeétent, entre les mains d'un séuuestre répartiteur ou l'ouveriure d'une
procedure dordre, le nanhssement Cu prix subsistant dans ces deux cas jusqu'a achévemen!

des formalités de répartition.

3.- Est expressément entendu que la CARPA sera simple dépositaire de fonds et est absoiument
elrangére au contral de vente ains: qu a tous accords entre les souss.ignes. | ne lur appartient dorc pas
de veiller a 'exécution de ce contrat et de ces accoros, ie Cézant et le Cessionnaire |a dégageant de

toute responsabilité a cet egard.



A ce titre, la CARPA r'aura pas & recevoir les oopasitons au paiement ¢

4 onx de vente du fonos
formuiées par les créanciers du Cédart. Elle n'aura pas noe plus a e

ffectuer la réparttion du pnx de
vente entre les mains des créanciers éventue's du Cédant.

Rappel est ici fait que la rémurératon de ! I en quaité de séquestre est a |a

charge exclusive du Cédant, et s'éléve forfaitarement 3 mile {1 000} euros hors 1axes, en sus ¢es frais

denvor

4 - De son coté, le Cessiornaire reconnait avoir été informeé reguiiérement par le récacteur

Que pour ire opposable aux créancers inscrits ou opposants, le prix de verte du fonds ce
commerce ne peut étre rom's au Cédant au'aprés lexpiration des ceélais itgaux irdiques o
dessus ;

- Que tous paiements prématures seraient inopposables aux créanc ers.

DECLARATIONS COMPTABLES

Conformément aux dispositions de 'afticte L. 14%-1, 1. 3% et 4° du code de commerce. le Cédant déclare
SOus $a seule responsabilite :

A CHIFFRE D'AFFAIRES

Qu'il a realisé cans | exploitation du fonos de cammerce vendu durant les cerniers exercices clos
précédant celur en cours, les chiffres d'affaires nors taxes suivants |

- du 1 janver 2021 au 31 décembre 2021 ; 307 383 eurns -
- du 1 janvier 2022 au 31 décembre 2022 470 861 euras -
- du 1% janvier 2023 au 31 décembre 2023 - 371 409 euros |
- du 1¥ anvier 2024 au 31 décembre 2024 234 238 euros.

Il est rapoelé a survenue de 'a crise sanitarre née & Méodéme de COVID-18 en 2020 f 2021
Et s'agissant du chifire d'affaires mensue! nors taxes réalisé entre la cidture du cerner exercice et le
maois précedant celu: de 1a vente, étant rappeé que le Cénant a &8 diment autonsé & suspenrdre son
activité pour les besoins ce ia préparation de {a cession

- janvier2025: Q0 €

- fevrier 2025 0€
- mars2025: CE€

:“ [01
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- avri2025° Q€
- ma 2025 0€
- Juin2025: 0 €
- uitlet2025:0 €

- aoit2025:0¢€
B. RESULTAT D'EXPLOITATION

Quil & réafisé dans T'expioitation du fonds de commerce vends durant ia méme période les résultats

d'expicitation suivants :

- du 1% janvier 2021 au 31 décembre 2021 : 54 318 euros |
- du 1¥ janvier 2022 au 31 décembre 2022 : - 2 637 eurns

= Cui¥jarv.er 2023 au 31 décermbre 2023 ;- 19 195 euros |
- Su 1% janvier 2024 au 31 décembre 2024 - 88 364 curos.

DECLARATIONS FISCALES

A ENREGISTREMENT

Le Cessicnraire verse immédatement lors de Macle définitif tes droils d'enregistrerment apphcables
suivant le tani en viguocur & cette date (soit 1 110 euros a la date des présentes), &lanl rappelé
rabsenrce de taxation ¢e Ia fraction du prix en ceca de 23 000 eurcs,

B. BIENS MOBILIERS D'INVESTISSEMENT

La présente cession de biens mobiliers dinvestissement étant effectuée dans le cadre de la
transmission d'une universalité de biens et étant effectuée entre deux assuettis 3 la taxe sur la valeur
ajoutée au titre de 'universalié transmise, le Cédant et le Cessionnaire soliiciteront leur disperse de

taxatior & ce titre en apolication ce I'article 257 bis du code geéndéral des impdts.

Afin d’assurer ['applicabilite de cette dispense de taxation, le Cessionraire déc'are qu'il ne se placera

pas sous le régime de la franchise de TVA el reprendra immeéciatement “expgloitation 2u “onds verde,

Dans g cas confraire. # prendra 'engagement exprés de rempourser au Cédant cu a ses ayants-droits,
la TVA surlg mulation de biens mobiliers dlinvestisserents cedés guiiu: serat ie cas échéant réclames,

le prix de la présente mutation étart réputé net vendeur

T



C.

Les Parties

D.

Conformément a l'article 201 du code géncral des ‘m

"administration: fiscale les renseignements nécessaires i |'étanisser
industriels et commerciaux, et ce. dans un

la présente cession dars le Bulletn officiel dezs anno

Le Cédant recornait avoir été informé de l'obligaton qu

fadministration fiscale compétente tes olus-values professionnelles pouvant

MARCHANDISES

constatent que le ‘onds ne dispose pas de marchancises valorisabies er stock

BIC — PLUS-VALUES

pots. ie Cédamt s'engage & remettre a
ment de Mimpdt sur jes hérdfices
delai de quarante-cing jours 4 compler de la publication de

nces civiles et commergialies.

wi est fale de deéclarer auprés de

résuiter de la présente

cession, a céfaut de pouvoir nénéficier d'une exoneration,

A.

DECLARATIONS GENERALES

PAR LE CEDANT

Le Cecant geciare et certifie ce nui suit.

1)

2)

Concernant sa capacité

Que sa dénominat:on sociale et le rom de ses co-gerarts sont ceux indiues en téte du prasent
acte :

Que ses co-gérants ne sont pas et n'ont jama:s élé en état d'interdiction :

Que ses co-gérarts ne sont pas piaceés sous i'un des régmes de protection ges majeurs |
Qu'is n'est pas en état ce cessation de paiements ;

Quit n'a pas et ne fait pas l'objet c'une procédure de conciiatior, de sauvegarde ces
entreprises, de redressement ou hquidation judiciaires, ge surendettement ou procédure
simitaire et généralement gu'il i'existe aucun obstacle & ‘a libre disposiion de ses hiens |

Qu'il n'est pas susceptible d'étre I'abjet de pourstites pouvanrt entrairer 2 confiscation totale ou
partielic de ses biens |

Et guil n'est pas en infracton avec les dispositions légaics et reglementarres relatives &

lassainissement des professions commerciales et incustnelles.
Concernant l'exploitation du fonds

Qu'aycune interdiction agministrative ou commerciaie n empéche ia transmiss on du fonds -

78
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3)

4)

Qu'il expioite reguliérement le fonds de commerce confurmément aux dispositons légues et

réglementaires ; ledit fonds de commerce nayant jamais fait l'objet d'un déplacemer
adresse autre gue celie sus-indiguge

1t a une

Que toutes les activités actuetement exercées dans le fands de commerce sont exploitées
conformeément aux stipuiations du bail -

Qu'it re fait I'objet d'aucune poursuite ni d'aucune instance judicia’re, prug’nomale cu autre, tant
en qualité de demandeur & 'actior gu'en coile de defendeur, en ce qut concerne |a propriaté ou
Iexpioitation du fonds de commerce sus-désigné, et notamment gu'aucun itge re oppose au
bailleur :

Que le maténe:, le mobilier, tes instaliations et los amenagements du fonds de commerce sont
en bon état de marche et de fonctonrement, retamment ceies ce Cistribution d'eau, de gaz,
d'électricté, de chauffage ot de téléphons, mais peuvent ne plus répondre aux nofmes
d'hygiéne, de salubrté, de sécurité ou d'accessibilité actuelement en vigueur ;

Que le fonds de commerce sus-gésigné n'a jamais fait l'objet du cnef du Cédant, d'avcune
promesse do vente ou pricrité d'achat |

Quiit exploite de fagon continue te fonds de commerce présentermort vency, sous réserve des
périodes ae fermetures expressement avlorisées par le Bailleur

Concernant les contrats

Qu'it n'existe aucun contrat avec un fournisseur ayant pour objet une obligaton c'achat de
rarchandises ou ae prestation de services [nors abonremonts courants) r- aucun cortrat
gentretien, de pubicité ou de gardennage. a 'excepton d'ur cortral reati a la

vidéosurveitance dont e Cédant assumera personneilement la résitation oy le transfert VErS

une autre eptreprse

Et au'il n'a souscrit aucun contrat de erédit-bail, leasing ou lease-back ni de location pour du

matérie’ servant actuelament A l'exploitation du fonds de commerce cédeé.

~Concernant la comptabilité

Que les livres comptabies du fords de commerce sus-gésigné ort towours 6té tenus en bonre
et due forme seicn les pratigues nabituelles et dornent une vue exacte sur ia situation du fords
el de ses aclivités |

Que toutes les informations financiéres redatives au fonds de commerce faisant I'obet du
present acte ont até communiguges par ie Céusnt au Cessionnaire et ont éié préparées
confarmément acx principes commergiaux et comptanles usue’s et ne sont ni ivcorrectes 0
susceptibles dinduire en crreur

Que les cniffres d'affares et es résultats d'exp oitation précédemment éroncés se rapportant
gniguement 3 l'exploitation du fonds de commerce présentement cédé. ies chiffres sus-

énoncés ont éte fournis par le cabinet 3 Jaris (75008}, s'agissand



des exercices 2021 & 2023, et par le cabire! \ h o

Paris (75009). s agissant de ' exercice 2024,

Le Cédant et le Cessionnaire recarnaissent avor été nformes -

5)

6)

7)

De robligation de viser un document presentart les chiffres d'affaires mersuels réalisés entre
la cldture du dernier exercice et ie mois precédant celui de la vente
Et de 'engagement que devra prendre ce dermier de torir a la dispasitior du Cessionnare ses

fivres de comptasilité, seraant trois ans a compler de l'entrée en jowssance
Concernant les inscriptions grevant le fonds de commerce

Que le fords de commerce sus-<deésigné n'est grevé d'aucune nscription de privilége ou ce
nantissement dépassant le prix de vente a I'exception ce celui indicué dans | état ¢ endettement
annexé au cormpromis. le Cédant déclarant néanmoins que les causes dudit nantissement
ont été intégralement payées et qu'il a fait son affaire personnelle de sa radiation :

Ay cas ou il s'en révéerait & l'expiration ces délais d'opposition. le Cédant s'engaqge dés 3
présent 3 en rapporter quittance et mainlevée, a ses frais, en méme temps que celles ci-

dessus relatées

Le Cédant déclare également qu'a sa connaissance

Aucun dossier de création ni de transfert de ‘onds de commerce susceptible de corcurrencer
le fonds objet au présent acte r'a été déposé & ce jour dans son secteur de commercialité ou
son quartier géographigus ;

Quil n'extste aucun projet commercial ou d'urbamsme susceptible 4 court temme d'affecter
directement ou indirectement ['explodation du fonds ce commerce. It garantit I'exactitude des

renseignements et déclarations mentonnés au présent acte, et principatement ceux ci-dessus |
Concernant I'engagement de non-concurrence

Qu'il s'intercit expressément de faire concurrence au Cessonnate, el de se rétablir ou de
s'intéresser, de gérer ou d'exploiter cirectement ou ingirectement, sot pour son proore compte,
soid pour le compte de tiers ou méme comme simple associg, dars un fonds de la nalure ce
ceiu envisagé par le Cessionnaire (restaurat on) pendanrt une durée ce 3 arnées & compter du
sour de Pentrée en jouissance ou Cessionnaire. et dans un rayon de 50 métres a vol d'oiseau
autour du iocal cu 89 rue du aubourg Puoissonniére, sous peane de dommsges el intééts
envers .e Cesslonnaire, et tous autres acquéreurs successifs, outre le droit qu'i's auraient de
farre cesser (@ contraventicn ou de faire fermer rétabissement ouvert au mépris ce la presente

ciause.



B.

8)

Concernant la licence de restauration

Qu'il s'est toujours conformé & la réglementation et aux injonctions adminstratives concernant

les cébits de bossson ¢

Qu' n'a fait I'objet d'aucune décision de fermeture provisore ou géfinitive du fonds vensy et
gu'i n'est actuellement sous le Goup d'aucune poursuite o conda

verba! suscepticle & entramer ia fermet

mnaten, injonctior ou procés-
ure temporaice cu définitive de 'établissement
Qu'# n'a jamais cessé d'exploiter pendant

AU moins trois ans ‘e restaurant verdu et n'a jamars
encoiiru 'a déchéance ¢e ladite Icence,

PAR LE CESSIONNAIRE

Le Cessionnaire déclare et certifie ce qui suil.

1)

2)

Concernant sa capacité

Que sa dénomination sociaie et e nom ce sor président sort ceux indicués en téle
acte ,

dud présent

Que son dirigeant n'esl pas et n'a lama:s eté en élat dinterdiction -

Que son dirigeart n'est pas placés sous 'ur des régimes de orotection des majeurs

Qul rest pas en état de cossation de pawment b r'a élé soumis 4 une orocddure de
conciliation, de redressement judiciarre. nqudatior judiciare ou sauvegarde ;

Qu " n'est pas susceptitle ¢'étre I'ozjet ce pourswles pouvant entrainer la eonfiscation 1otaie
ou partelle de ses bens !

Qu'il n'est pas en infractior avec les dispositions légaies ot réeglementares relatives a
Passainissement des professions commercales et industrelles ou au blanchimert tles
capitaux ;

Qu'il dispose de sa pleine capacité cvite et comrerciale pour 'erganer au présent acte
Quil n'existe de son chef aucun empéchenent & fexplotation du fongs de commerce sus-
désigne. compte tenu notamment de :a lég:station pouvant i dtre asplicable, dant i a une
parfaite connaissance.

Concernant I'exploitation du fonds

Avoir apprécié le bon état de marche du matériel, e mobilier, las installations et les
aménagements du fonds de commerce sus-désigné, notamment en y ayant fait intervenir
divers professionnels de son choix;

Qu'il connalt parfatement les conditions et contraintes c'exploitation du fonds. el notamment

I'absence dextraction extérieure |




- Et qulil s'engage & se¢ conformer & tous les reglements, arrdtes, os et ocdornance

admimistzatives s'appliguant au commerce dant s'agl

REALISATION DES CONDITIONS SUSPENSIVES

Le compromis ae vente au 17 avel 2025 a &té consent sous les condions susoensives cumaiatives

suivantes, qui sert reaisées & a date des présentes ou auxcuelies lo Cessionnaire 4 rerance -

A. SITUATION LOCATIVE

Envoi au Baileur d'uin courmer recommandé aves avis de réception lo prévenant du la nessan ¢ fonds
et l'invitant & exercer son drot de préférence ou, ie cas écheant. a consentir a la cession cu ¢roit au bas

en aépit d'un éventue! arnéré locatif el & cispenser ies paties de orocéder  1a réqularsation de | acte
par acte authentique.

Obtention de 1a purge du droit de préférence cu Bailleur.
Obtention de I'accord du Bailieur en cas ¢ éventuel arnéré locats,

blenton ge Faccord cu Ballieur pour régulanser 'acte de cession géfinitif par acte sous seing pnve.
Le Bailleur a répondu le 5 mai 2025 par l'intermédiaire de son mandataire qu'il n'entendait pas se
prévaloir de son droil de préférence, qu'l acceptait de dispenser les Parties de procéder & la réalsation
Ce la cession par acte authertque et qu'il ne sounaitail pas concourrt 4 1a cesson Sous seing prive,

au'il acceptait que le dépét de garantie sott Inscrit au nom du cassiorrarre,

It a précisé gue le Cédant n'était pas a jour du paiement ce son loyer a la date de sa réponrse. Le Cégant

est cependant a jour & la date de la signature des orésentes.
B. SALARIES

Absence d'effect? sazrié 20 000 de a casean définitvg,

C. URBANISME - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les Parties prennent acte du conteru ¢u site Internet de la maine de Paris confirmant iz ron-apphcation
du groit de préemption urbair du fonds de commerce cans le 897 arrondissament ae Paris et linatinte

de precéder a la déclaraton prévue aux artcles L. 214-1 ¢t A, 214-D du code ce | urbanisme,



Les Parties déchargent par conséauent le rédacteur de procéder 4 ladite declaration et considarent
comme d'ores et déia remplie 1a conditon suspensive re‘ative & | absence d'axercice
préemption urnain.

cu droit da

D. INSCRIPTIONS

Le foncs de commerce sus-césigné ne devia pas &tre grave ce urvileges devant donrer licl aux

formalités de purge et pour lesquelles aucun accord sur le prix Je la part ce tous les créanciess

concerneés n'aurait été obtent:.

Le Cecant a ustifié de la radiation e l'instription qui figurant & sor état d'erdettement

E. EXISTENCE DU CESSIONNAIRE

Le Cessionnaire et tous ses associés persoraes physiques existent & a date ces présentes.
H. REGLEMENT DES INTERVENANTS

Les reglements des interverants ont €té requs. sous réserve d encaissement.

FRAIS

i est expressement convenu gue lous les frais, nororaires, droits, taxes et autres débours auxgtels
donneront lieu la rédaction du présent acte zins: que les actes qu: en seront 'a suite et ia conséquence
seront 4 la charge excluswve gy Cessionnaire qu 8'y oblige, & l'except-on ges “rais et hororaires de

seéquestre gui seront & la charge ¢u Cédant,
Les honoraires afférents a Ia vente seront fixés sur 'a base hors taxes de

- 3000 euros hors taxas au titre do la rédacton des actes

- 1000 suros hors taxes auy titre gu seguestre.

Pour le prdsent compromis, les honoraires de rédaction sont fixés a la somme de deux mille euros

{2 000 €) plus TVA, dé;2 payés a- de la signature des présentes.

Pour i acte de cess:on défintif, le solde des honoraires de rédaction de mifle euros (1 000 €) plus TVA,

est payabie le jour de la signature de {'acte réitératf &

EE]



Les honoraires de séguestre de mille euros {1 000 €) euros plus TVA sont payables par ie Cédant &

de la sigrature de | acte rétératif.

Les débours. de méme gque les ‘ras et honoraires reati‘'s a l'accomplissement ges formaiités, on

comprs la publicité, sont a4 a charge du Cessionraire qui lgs reglera directement a i)
1 base ¢e sor taux horaire de 200 euros HT. aJdymenté des ‘rais engageés.

Les éventuels autres frais de conseil restent a ‘a cnarge des Parlies les ayart engages.

HONORAIRES DE L'AGENCE

Les parties reconnaissent gue

- celles-ci ont été mises er relatior par 'agence | R, gont le sége socal est

117) immatricLiée au RCS do Paris sous ‘e numéro B
tulaire d'un mandant de vente n® 8943 inscrit sur le registre ges mandats de

situé au

i'agence et ;

les termes, pnx et congit.ons de fa présente vente ont eté négociés par ladite agence.

£n cas de la réatisation des présentes. la sociéte ira droit a ure rémunération

fixee 28 000 € H.T., soit 9 600 € T.T.C, & 1a charge qe l'acquéreyr, el cela er sus oy prix de vente.

Celte somme sera payée. par chéque bancaire, le jour de la signature de l'acte défirtf, ce que
Yacquéreur accepte expressement

Monsigur - participé 4 la négocation en gualté d agent commercial missionné par

ORIGINE DES FONDS

Le Cessionnare déclare que 'es fonds engagés pur lui ne provienrent pas du trafc ce stupéfiants, de
la fraude aux intéréts financiers ce I'Union européerre, de iz corruption ou d aclivités cnminelles

arganisées au qui pourraient participer au financement ¢u terrorisme.

Le Cesswonnaire déclare que ‘es fonds proviennent ¢ la vente d un bien immooiier familial géré par a

H snrtes en compte
courant & 13 socigté.
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ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Tous les linges relatifs a “interprétatior ou A 'exécution du srésent comoromis seront de .a compétence
exclusive du Trbuna. des affaires economiques de Pars, et 0. fe fonds ast exploité.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présert acte et de ses stites, les Parties élisent domicile en lsur siége social ou
domicle respectif.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous los penes édictées par l'artee 1837 du Code géndéral des irmpats, que
ie présent acle exprime l'intégraiite du onx converd, et recornaissent avor ¢té nformés des sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette déciaration,

DECHARGE DU REDACTEUR

Les soussignés reconnaissent qie le rédacteur de I'acte n'est pas interveny dans les négociations ayant
abouti & ia présente convention et r 2 eu pour seule muss.on que de rediger, 2 leur seul gré, les accords

arrélés entre eux et selon (es indications et renseignements qu'ils I ont donrés.
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Lecturs fatte des présentes 1os Partes persistent dans jeur intantion
Fata Pans, le 30 septerbre 2025,

En cng exempiares originaux de 37 pages el 23 anrnexes.

Le Cétant Le Cessiornaire
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1 Situation Comptable
du 01/01/2026 au 31/07/2026

SAS AS BURGER
23 Rue d'Enghien
75010 Paris
FRANCE
AS BURGER au 19/06/2026
Date Rub, Natura de I'opdration Débit Crédit Solde
Solde antérieur 0,00
01/01/2026 A-14  Provisions Taxe Foncidre {sans tva) (01/01/2026 - 31/03/2026) 220,25 220,25
| 0UO1/2026 A2 PROVISIONS CHARGES (sans tva) (01A01/2028 - 31103/2026) 4552 00 e
010172026 A LOYER PRINCIPAL (01/D1/2026 - 31/032026) - _ 831940 899517
00412026 A4 Provisions Texo Fonclire (sans tva) (011042026 - 30006/20268) 220,25 921542
O1/04/2026 A2 PROVISIONS CHARGES (sans tva) (01/04/2026 - 30108/2026) - 45652 267084 |
| 01042026 Al LOVER PRINCIPAL (01/04/2026 - 30/06/2026) o 831940 17 990,34
| 24mezz  As FRAIS HUSSER/PROCEDURE = 20381 - 1819415
o Towl| 181945 | o0 |

B  sode| 1819415 |
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SELARL F. WEDRYCHOWSKI - F. MAGNIN

COMMISSAIRES-PRISEURS JUDICIAIRES

ETAT DESCRIPTIF ET ESTIMATIF
EN VALEUR D’EXPLOITATION DES ACTIFS
DEPENDANT DE LA LIQUIDATION JUDICIAIRE DE LA SOCIETE

SAS AS BURGER
23 Rue d'Enghien

75010 PARIS

DRESSE A LA REQUETE

TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS

Monsleur F ECHO Juge-Commissaire

MANDATAIRE JUDICIAIRE
F —_—— —_— ——
SAS BDR ET ASSOCIES
34 Rue Sainte Anne
75001 PARIS

|_——_ — =

Inventaire dressé en date du 25/06/2026

N°® 2026237

SELARL F. Wedrychowski - F. Magnin | ne sret :819 094 970000 12 | N° intfracommunautaire : FR 24 819 094 970

14, rue Drouot 75009 Paris | Tél. 01 47 70 41 41 | Fax. 01 47 70 41 51
www.mwijud-encheres.com | judiciaire@mw-encheres.com







MATERIEL Exploltation
1 INVENTAIRE DRESSE SANS LA PRESENCE DU DIRIGEANT
2 Caisson de hotte aspirante inox4 filtres avec systéme

aspiration

Table de travail inox 2 niveaux
Bac plonge inox

Tour réfrigéré inox 3 portes OMAT

Lot de sacs de gravats, outillages & main, escabeau MEMOIRE
Ensemble sans valeur marchande trés sale
Local en travaux
Le produit d'une vente ne couvrirait pas les frais engagés
Total MATERIEL MEMOIRE







Récap inventaire

Exploitation

MATERIEL

MEMOIRE

Total de I'inventaire

MEMOIRE







