CAHIER DES CHARGES
CONDITIONS DE L'OFFRE

LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS REGUS A CE JOUR SANS QUE LE
REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR L'EXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE ETRE
ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/OU ERREUR CONTENUE DANS LES ELEMENTS QUI LUI ONT ETE FOURNIS

Par jugement en date du 29/04/2025, le Tribunal des Activités Economiques de Paris a ouvert une
procédure de Redressement Judiciaire au bénéfice de la SAS VALUE PARK - 20 BOULEVARD
MONTMARTRE - 75009 PARIS, procédure convertie en Liquidation Judiciaire par jugement en date
du 27/01/2026.

Ce méme jugement a désigné la SELARL BDR & ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Xavier
BROUARD, aux fonctions de Liquidateur judiciaire.

Conformément aux dispositions des articles L.642-18 et R642-22 et suivants du Code de
commerce, nous envisageons de procéder & la cession de I'actif immobilier de la société, lequel
est constitué de 121 emplacements de parking situés dans un ensemble immobilier sis 15, 19 et 21
rue des Fontaines, 10-14 rue Charcot ZAC Charcot - 92800 PUTEAUX, actif composant le lot 12-13
figurant au cadastre sous les références suivantes :

19 |7 rue des Fontaines 00ha10a71ca

G

G 304 | 14 rue Charcot 00ha01a22ca

G 305 |21 rue des Fontaines 00 ha 00 a 89 ca

G 308 | 19 rue des Fontaines 00 ha 00 a65ca

G 309 | 10 rue Charcot 00 ha00a01ca

G 310 | 10 rue Charcot 00 ha 00 a 57 ca
G 313 | 15 rue des Fontaines 00ha03a79ca
G 314 | 15 rue des Fontaines 00 ha 00208 ca
G 315 |4 rue Charcot 00 ha 09 a 16 ca
G 317 |3 rue des Fontaines 00 ha 11 a 66 ca
G 319 | Avenue du Général de Gaulle 00 ha05a40ca

Total surface : 00 ha 44 a 14 ca

Cet Ensemble Immobilier d’'une SDP de 21 749,70 m? comprenant cinq (5) batiments de
164 logements, 5 niveaux de bureaux, et 4 surfaces commerciales.

Le tout élevé sur trois niveaux de sous-sol.

Les 121 places de parking représentent la totalité des places du sous-sol -1 d'une surface totale
de 4 012.20 m2 SDP.
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Acces et généralités

Le parking comporte deux accés distincts : piétons (25 rue des Fontaines c6té cour) et véhicules (6 rue
des Fontaines).

L’entrée des véhicules se fait par le 6 rue des Fontaines via une porte équipée d'un portail métallique
noir a battant vertical, avec un panneau de hauteur limitée 8 1m90 en son centre.

PARKING

BERGERES




Pour plus d'informations, se référer aux annexes du présent cahier des charges, a savoir :

-Procés-verbal de constat dressé par Commissaire de Justice le 26/05/2025 : Lequel fait état de 91
emplacements de parking, s'agissant d'une erreur de plume : le nombre d'emplacements est de

121.
-Altestation notariale dv 28/11/2021 ;

LE CONTRAT de FACILITY MANAGEMENT (surveillance, gardiennage, entretien, gestion et
maintenance des équipements) conclu avec la société ZEN PARK a été résilié.

Avertissements :

Obijet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi & partir des éléments en possession du Liquidateur
Judiciaire, afin de permettre aux éventuels candidats repreneurs de préparer les offres de reprise
qgu'ils pourront formuler.

I ne peut étre utilisé a d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni
communiqué a quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire & tenir en
permanence confidentiel 'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres
données ou documents de quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués
ultérieurement.

Seul le destinataire et ses conseils sont autorisés & prendre connaissance de ce document.

Information des candidats repreneurs

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette &
actualisation, modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas
exhaustive et n'a pas la prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur
potentiel pourrait désirer recevorr.

Aucun des €léments fournis ne saurait engager la responsabilité du liquidateur judiciaire dans la
mesure ou I'offre a un caractére unilatéral et chaque candidat repreneur, qui est invité &
s'entourer de conseils professionnels adéquats, est doit réaliser ses propres investigations afin de
former son jugement sur la nature, la portée, la cohérence des éléments transmis pour
information et recueillis au sein de I'entreprise et & déterminer seul le périmétre de sa proposition ;
en tenant compte de toutes les conséquences financieres, Iégales, sociales et fiscales de
l'acquisition de tout ou partie de I'entreprise.

Nous rappelons que la cession autorisée par le juge commissaire de la procédure a un caractére
judiciaire qui exclut les garanties ordinaires du droit commun et des vices cachés qui ne peuvent

recevoir application.

INFORMATIONS IMPORTANTES
Ce dossier ne confére aucun mandat & son destinataire.
Les apporteurs d’affaires et conseils (auire qu'avocats) seront tenus de produire leur mandat ainsi
que leur carte professionnelle et ne sont pas autorisés a faire de I'affichage sur les lieux.
Tout actif peut étre consulté librement le site du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et
Mandataires Judiciaires [ www.cnaimi.fr ), portail Actify.
Le montant des honoraires de toute nature et commissions d'agence(s), ou d'apporteurs
d'affaires et leur(s) bénéficiaire(s) devront figurer dans la « déclaration d'indépendance et de
sincérité du prix ».




POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D'ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES AUX
PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

1) Contenu de I'offre
1. Précisions sur le candidat a la reprise

Le repreneur devra de maniere synthétique présenter son projet économique rattaché a I'achat
des emplacements de parking.

@ Personne physique
La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

o Nom

o Prénoms

o Date et lieu de naissance
o Nationalité

o Lieu de résidence

Une photocopie de la carte d'identité devra étre jointe & |'offre de reprise.

© Personne morale
Les statuts, un extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints & I'offre ainsi

que la copie de la piece d'identité du signataire de I'offre.
La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant & sa structure :

Composition et répartition du capital social
Activité

Chiffre d'affaires

Résultats

O O O O

Sila société est en cours de constitution, I'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que
leur participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes
généraux n'étant pas admise.

2, Précisions sur le périmétre de la reprise et la portée de I'offre
o Les droits et biens immobiliers selon désignation cadastrale ci-avant.
o Une offre ferme et définitive

L'offre doit étre ferme et définitive, en ce sens qu’elle ne peut étre assortie d'aucune condition
suspensive, résolutoire ou autre, de nature & compromettre la réalisation de la cession.



3. Précisions sur le prix
Le prix
Le prix doit &étre déterminé et doit apparaiire clairement dans I'offre de reprise.
L' offre de reprise doit comporter un prix en euro ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur» :

Garantie de paiement requise :

Un chéque de banque couvrant 30 % du prix proposé, au titre d'indemnité d’immobilisation, et
libelié & I'ordre de la SELARL BDR & ASSOCIES devra obligatoirement étre joint & I' offre,

Et 70 % par une garantie bancaire & premiére demande qui devra obligatoirement étre jointe &
I'offre.

Les chéques remis & I'appui de I'offre seront consignés par I'exposante et feront I'objet d'une
restitution, pour les candidats non retenus, deés signature de I'ordonnance du juge-commissaire.

L'indemnité d'immobilisation de 30 % sera conservée par la Liguidation Judiciaire & titre de dédit
en cas de défaillance de I'acquéreur retenu & la signature de I'acte notarié.

4. Les attestations & joindre impérativement a I'offre de reprise

Le repreneur devra joindre a son offre la déclaration d'indépendance au regard des dispositions
des articles L642-3 et L642-20 du Code de Commerce ainsi que de sincérité du prix annexée au
présent dossier apres I'avoir doment remplie, datée et signée.

Le questionnaire de provenance des fonds également annexé au présent dossier devra étre
complété.

I1) Procédure et calendrier des opérations

1) Délai et remise des offres

Toute proposition d'acquisition devra étre, soit :

- déposée sous pli cacheté et porter la mention « Soumission sous pli cacheté ; liquidation de SAS

VALUE PARK ».
- acheminée par voie postale sous double enveloppe, I'enveloppe intérieure devant étre fermée
et porter la mention «  Soumission sous pli cacheté ; liquidation SAS VALUE PARK ».

L'offre devra étre réceptionnée en I'Etude de Mditre Stéphane VAN KEMMEL sis au Tribunal des
Activités Economiques de Paris, 1 Quai de la Corse 75004 Paris, avant le 25/09/2026 a 12 heures.

Toute offre déposée ou réceptionnée apres ce délai sera irrecevable.

2) Audience d’ouverture des plis cachetés

L'ouverture des plis qui auront été déposés aura lieu le 28/09/2026 & 15 heures au Tribunal des
Activités Economiques de Paris, 1 quai de Corse 75004 PARIS (se renseigner auprés des appariteurs
du bureau de la présidence au 1 ¢r étage pour connaiire la salle de I'audience), en présence du
juge-commissaire et de I'huissier désigné qui en dressera un procés-verbal.




Lors de cette audience, le juge-commissaire pourra entendre les candidats acquéreurs dont la
présence physique est souhaitée et le dirigeant.

L'ordonnance sera ensuite rendue par le juge-commissaire, qui retiendra ou non ['une des offres
présentées, dans I'intérét de la procédure. Des précisions complémentaires pourront étre
demandées aux candidats en cours d'audience.

Quelgue soit la forme et les modalités de I'offre, aucune rétractation de I'offre ne sera possible
apres dépét, |'offre liant son auteur jusqu'au prononcé de I'ordonnance de Monsieur le Juge-
Commissaire.

A

Fait & Paris le|07/09/2026

Xavier BROIJ RD

Annexes :

- Aftestation notariale en date du 28/12/2021 :
- Procés-verbal de constat d’huissier en date du 26/05/2025 :



DECLARATION D'INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

............................................................................................................................................................................

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et
véritable, gu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée & quiconque, & l'insu du
Tribunal et du juge-commissaire de la procédure, sous quelque forme que ce soit, pour quelque
motif que ce soit et avoir pris connaissance des dispositions de |'article 1837 du Code Général des
Impots.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiliere, pas
plus que les remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés
aux opérations de cession, le prix offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de I'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges
communiqué par le liguidateur judiciaire, et les accepte sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de I'état des actifs et des locaux au regard de la réglementation
applicable en cours que de la situation locative et m'engage expressément & en faire mon affaire
personnelle, notamment & quant & un éventuel renouvellement du confrat de bail.

Déclare gue le montant des honoraires de toute nature relatifs & cette offre d'acquisition des actifs
de SAS VALUE PARK, des commiissions d'agence et/ou d'apporteurs d'affaires s'éléve d la somme
de

€Uros et que leurs bénéficiaires sont :

Je déclare en oufre avoir pris connaissance de l'article L.642-3 du Code de commerce
(applicable aux cessions isolées d'actifs par renvoi de I'article L.642-20 du méme code), lequel

dispose :

« Ni le débiteur, au titre de 'un quelconque de ses pafrimoines, ni les dirigeants de droit ou de
fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'au deuxieme
degré inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur personne physique, ni les personnes ayant
ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont admis, directement ou
par personne interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait inferdiction G ces personnes
d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens compris dans cette
cession, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou fitres de capital de
toute société ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, fout ou parfie de ces
biens, ainsi que des valeurs mobiliéres donnant acces, dans le méme délai, au capital de cette
société. [...)

Tout acte passé en violation du présent article est annulé a la demande de tout intéressé ou du
ministére public, présentée dans un délai de trois ans & compter de la conclusion de I'acte.
Lorsque I'acte est soumis & publicité, le délai court @ compter de celle-ci».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.

J'atteste sur I'nonneur ne pas faire I'objet d'une interdiction de gérer ni d'une faillite
personnelle.

Fait &



Le
Signature



Questionnaire de provenance des fonds
Personne morale

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

1 — Réle de la personne morale dans I'opération :
2 - Identification de la personne morale
Dénomination sociale :

Forme juridique :

Capital social :

Adresse du siége social statutaire :

Adresse du sigge social réel (si différent du siege statutaire) :
Adresse des établisssments secondaires :

Nationalité de la personne morale :
Objet social de la personne morale :
NB: sila société n'est pas francaise, joindre un document justifiant de I'existence de la personne morale

IDENTIFICATION DES ASSOCIES ET DU REPRESENTANT LEGAL

3 - Les associés de la personne moradle

Associé

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
tention

Associé

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
tention




IDENTIFICATION DE L’OPERATION

5 - Nature de I'opération :
6 — Objet de I'opération :
7 - Dans quel but la personne morale fait cette opération 2

Questions L Oui Non

8 La personne morale agit-elle pour son compte 2

9 La personne morale agit-elle pour le compte d'une autre personne 2

Dans I'affirmative, indiquer la personne morale bénéficiaire de I'opération :

10 - Les associés ou les dirigeants sont-ils des PPE (personnes politiquement exposées)
2

11 - Si vous avez répondu OUI & la question précédente, les associés ou dirigeants
ont-ils un lien avec un pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou déficient
2

12 - Les associés ou dirigeants résidant & I'étranger exercent-ils ou ont-ils exercé une
des fonctions visées par I'arficle R.561-18 du Code monétaire et financier 2 (cf. an-
nexe)

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépét de garantie : virement, chéque de
banque...)

13 - Origine des capitaux pour I'opération

Compte bancaire :

Nom :

Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Prét bancaire :

Nom de I'établissement

Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant :

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant :

Merci de joindre une copie des statuts de la personne morale et la liste des associés

Date :

Nom et prénom :

Qualité ;

Dirigeant de la société

Personne ayant recu pouvoir {dans ce cas joindre le pou-
VOir)

Signature ;



Questionnaire de provenance des fonds
Personne physique

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE

1 - ROle de la personne dans I'opération :

2 - Identification de la personne

Nom :

Prénom :

Date de naissance :

Lieu de naissance :

Date et lieu de délivrance du document d'identité : Sélectionnez
Joindre une photocopie de la carte d'identité ou du passeport

3 - Activité(s) professionnelle(s) exercée(s)

Questions FOui | Non

4 - Agissez-vous pour votre compte 2

S — Agiissez-vous pour le compte d’une quire personne 2

Dans I'affirmative, indiquez le nom de cette personne

6 —Etes-vous une personne politiquement exposée au sens de I'articleR.561-18 du
code monétaire et financier 2 (cf. annexe)

7 - Si vous avezrépondu OUI & la question précédente, avez-vous un lien avec un
pays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou déficient 2

8 - Résidez-vous & I'étranger et exercez-vous ou avez-vous exercé une des fonctions
visées par I'article R.561-18 du code monétaire et financier 2 (cf. annexe)

IDENTIFICATION DE L'OPERATION

9 — Nature de I'opération :

10 - Objet de I'opération :

11 - Dans quel but faites-vous cette opération 2

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépt de garantie : virement, chéque de
banque...)

12 — Origine des capitaux pour |'opération 2

Compte bancaire :

Nom :

Adresse :

Numéro de compte :

Montant ;

Prét bancaire :

Nom de I'établissement

Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomina-
tion

Adresse :

Montant :

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant :

Date :

Nom et prénom :

Personne ayant requ pouvoir (dans ce cas joindre le pou-
VOir)

Signature :




